ing 2023

isning

Arsredov

Fastighets AB Regio

||== ===

\Ill !
—
- T
| ———




REGIO Arsredovisning 2023 2(62)
Verksamhet Sida
VD har ordet 3
Om Regio 4
Detta hande under 2023 5
Nyckeltal 6
Hallbarhet 7
Vara fastigheter 10
Fastighetsutveckling 13
Finansiering 14
Ekonomisk redovisning
Forvaltningsberattelse 15
Resultatrakning - koncernen 20
Rapport dver totalresultat - koncernen 20
Balansrakning - koncernen 21
Rapport dver forandringar i eget kapital - koncernen 23
Kassaflodesanalys - koncernen 24
Resultatrakning - moderbolaget 25
Rapport Over totalresultat - moderbolaget 25
Balansrakning - moderbolaget 26
Rapport over férandringar i eget kapital - moderbolaget 28
Kassaflddesanalys - moderbolaget 29
Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 30

Underskrifter

62



REGIO

Arsredovisning 2023 3(62)

VD har ordet

Vi gick in i 2023 med en férhallandevis mork bild av var
omvarld. Kriget i Ukraina, inflationstryck, kraftigt héjda
rantor, exceptionella energipriser, en lagkonjunktur med
tillhérande arbetsldshet och minskad kopkraft var
begrepp som standigt diskuterades och paverkade oss.

Nar vi summerar aret kan vi konstatera att Regio och vara
hyresgaster ridit ut stormen forvanansvart bra. Vart
driftséverskott 6kade med 13 procent mot fjoldret i
jamforbart bestand, och uthyrningsgraden forbattrades
svagt.

Vi har inte sett nagon 6kning av hyresférluster inom nagot
av vara affarsomraden eller regioner, och konkurserna
som i 6vriga samhallet 6kat har for Regios del nastan
uteblivit. Vi har fortsatt lyckats uppratthalla en positiv
nettouthyrning i bolaget under aret, dar vardet av
nyuthyrningar och omférhandlingar dverstiger vardet av
uppsagningar och hyresforluster.

Aven om férvarven uteblivit detta ar har Regio fortsatt att
starka narvaron pa prioriterade marknader. Sarskilt
gladjande ar att vi borjar narma oss inflyttning i vart stora
kontorsprojekt i Jonkdping med Region Jonkdping som
ankarhyresgast. Vi har dessutom fardigstallt storre projekt
i Skellefted med XXL och Elgiganten som hyresgéaster, i
Uppsala med Apoteket och Radonova, samt i Nykdping
med Eko Stormarknad.

Regios resa mot ett lagre klimatavtryck har under aret
accelererat ytterligare. Bolagets byggnationsprojekt och
uthyrningar analyseras med langsiktiga konsekvenser for
miljo och klimat i atanke.

Utover att ansluta Regio till Science Based Targets
initiative (SBTi), med ett mal om 50 procents reduktion till
2030, har vi valt att hallbarhetslanka all extern
finansiering. Fastighetsbestandet knyts pa sa vis till
konkreta mal med strategiska nyckelindikatorer inom
energiintensitet, klimatpaverkan i projektutveckling och
klimatriskanalyser.

Eric Bergstrom, VD Regio

I tillagg till det befintliga hallbarhetsarbetet forbereder
bolaget for att rapportera enligt CSRD-direktivet. Arbetet
omfattar analys av vardekedjan for att identifiera
materiella hallbarhetsaspekter.

Regio arbetar kontinuerligt med bolagets finansiella
stallning. 22 procent av den externa laneskulden
refinansierades under aret och beldningsgraden uppgar
till strax under 50 procent vid arsskiftet.
Rantetackningsgraden, som matt pa koncernens férmaga
att betala rantor med lépande kassaflode, uppgar trots
stigande rantor till 2,4 ganger vid arets slut.

Jag ar valdigt stolt dver det stabila bolag som vi har byggt
sedan 2015. Tack vare var engagerade och kunniga
organisation inom Regio, fran vara fantastiska
forvaltningspartners till den centrala ledningen, ser jag
med tillférsikt fram emot det kommande aret.
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Om Regio

Regio ar en langsiktig fastighetsagare och forvaltare med fokus pa vaxande regionsstader.
Bolaget grundades 2015 och samags av Tredje AP-fonden och Brunswick Real Estate, dar
Tredje AP-fonden ar majoritetsagare.

Bolaget ager och forvaltar idag dver 100 fastigheter i 25 kommuner i Sverige. Vardet pa
bestandet ar cirka 16 miljarder kronor och den uthyrbara arean ar cirka 800 000 kvm.

Vivill finnas nara hyresgasterna och arbetar darfér med lokala samarbetspartners genom
vad vi kallar for LAMP-modellen (Local Asset Management Partners).
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Detta hande under 2023

Januari

Regio tecknar hyresavtal med City Gross och Mio om
ytterligare tio ar vardera for butikslokaler i Pal Jungs
Hage i Nykoping. Avtalen uppgar till sammanlagt 13 200
kvm butikslokaler.

Maj

Regio tecknar ett sjudrigt hyresavtal med Byggmax
avseende en butikslokal inom Ersboda handelsomrade i
Umea. Lokalen omfattar cirka 1 100 kvm fér konceptet
Byggmanx Studio, vilket ar Byggmax senaste koncept for
prisvard ytskiktsrenovering inomhus.

Februari

Regio tecknar avtal med IONITY om att etablera tolv nya
laddstationer for fordon med totalt 108
supersnabbladdare.

Mars

Utbyggnad om cirka 2 500 kvm fér XXL Sport och
Vildmark i fastigheten Forsaljaren 2 i Skelleftea
fardigstalls.

Regio tecknar avtal med Green city farming avseende en
lokal om cirka 1 700 kvm for odling av bland annat sallad
och microgreens. Lokalen inrymmer ett vertikalt
odlingssystem, vilket beraknas nyttja 95 procent mindre
vatten och vara 400 ganger mer effektivt an vanlig
odlingsmark.

Regio tecknar ett tiodrigt hyresavtal med Malardalens

universitet om en ny tentamenslokal i centrala Eskilstuna.

Lokalen omfattar cirka 1 000 kvm, vilket motsvarar runt
200 tentamensplatser.

April
Regio utvecklar ett nytt huvudkontor at Currentum i

Sisjon utanfor Goteborg. De nya lokalerna omfattar cirka
2 700 kvm kontor och lager.

Juni

Intern organisation kring Regios klimatmal enligt Science
Based Targets initiative ("SBTi") bildas. Arbetet avser att
identifiera vilka konkreta atgarder som behover vidtas for
att nd malet om utslappsreduktion i Scope 1-3 med 50
procent till 2030 jamfdrt med 2019.

Oktober

Regio tecknar avtal med Radonova om nyproduktion och
forhyrning av cirka 1 600 kvm verksamhetslokaler i
Fyrislund i Uppsala kommun. Radonova ar Sveriges
ledande laboratorium fér matning av radon i bostader,
pa arbetsplatser, och i flerbostadshus.

Struktur for hallbarhetsldnkade 1an tas fram tillsammans
med SEB. Lanen ar lankade till nyckeltal inom
energiintensitet, klimatpaverkan i projektutveckling samt
klimatriskanalyser.

December

Regio tecknar ett femarigt hyresavtal med Almi i
Jonkoping. Hyresavtalet omfattar cirka 600 kvm
kontorslokaler med inflytt i januari 2024.

Regios samtliga banklan om drygt 8 miljarder kronor ar
nu hallbarhetslankade eller grona.
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Nyckeltal

2023-01-01  2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter, mkr 1165 1039
Driftsdverskott, mkr 756 664
Forvaltningsresultat, mkr 373 391
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, mkr -349 294
Arets resultat, mkr -308 848

2023-12-31  2022-12-31
Belaningsgrad, % 49,6 49,6
Rantetackningsgrad, ggr 2,4 3,1
Soliditet, % 41,4 42,5
Direktavkastning*, % 55 5,0
Uthyrningsgrad, % 87,6 87,2
Overskottsgrad, % 64,9 63,9
Marknadsvarde férvaltningsfastigheter, mkr 15 869 15950
Fastighetsvarde, kr/kvm 19 845 20 186
Antal fastigheter, st 111 115
Uthyrningsbar area, tkvm 786 790
Genomsnittlig hyreslangd, ar 3,7 3,8

* Exklusive utvecklingsfastigheter

Driftéverskott

756 ks

Belaningsgrad

49,6,

58

Fastigheternas marknadsvarde

1 5 869 MKR

=

Ekonomisk uthyrningsgrad

88 «
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Hallbarhet

Regios hallbarhetsarbete grundar sig i Agenda 2030,
Parisavtalet och Sveriges klimat- och miljomal.

Bolaget har sedan flera ar framst arbetat med
klimatfragan, genom genomférandet av olika
energiprojekt i byggnaderna. Projekten har handlat om
att minimera energianvandning, optimera installationer
och installera anlaggningar for produktion av fornybar
energi.

Klimatpaverkan

Regio utfor arliga klimatbokslut enligt GHG-protokollet
for scope 1-, 2- och 3-utslapp, som férutom
energirelaterade utslapp kopplat till byggnaderna aven
inkluderar indirekta utslapp fér nyproduktions- och
hyresgastanpassningsprojekt, avfallsgenerering samt
hyresgasternas elanvandning. Bolagets totala utslapp
for 2023 presenteras i diagrammet nedan, tillsammans
med historiskt utfall. Som en viktig del i
klimatpaverkansarbetet arbetar Regio ocksa med att
forbattra insamling, bearbetning och berakning av
utslappsdata.

Totala utslapp
16995 18301

15078
12716
9870 I I

2019 2020 2021 2022 2023

ton CO,e

| Scope 1 Scope 2 M Scope 3

Siffrorna ovan dr beréknade enligt location-based metoden

Som ett led i hallbarhetsarbetet har Regio beslutat att
ansluta bolaget till Science Based Targets initiative
("SBTi") och utveckla vetenskapligt baserade klimatmal
till 2030 for scope 1,2 och 3.

Bolagets mal, som ar i linje med 1,5-gradersmalet i
Parisavtalet, innebar att Regio ska reducera utslapp i de
tre scopen med 50 procent till 2030 jamfért med 2019.

Regios klimatmal

Reducera absoluta
scope 3-utslapp
med 50 % till 2030.

Reducera absoluta scope 1- och
2-utslapp med 50 % till 2030.
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Klimatriskanalyser enligt EU-taxonomin
Regio arbetar med att klimatanpassa fastighets-
bestandet i syfte att minimera klimatriskernas
paverkan. Arbetet som utfors enligt EU-taxonomin
innebar initialt ett framtagande av en
klimatriskbeddmning och dartill fastighetsspecifik
klimatriskanalys, for att slutligen identifiera
forebyggande atgarder.

Bolaget har genomfort en initial klimatriskbeddmning
over hela fastighetsbestandet kopplat till fem
klimatrisker: 6versvamning fran vattendrag och kust,
skyfall, jordskred, ras och vind. Darefter har de
fastigheter med hogst utsatthet identifierats dar en
paféljande sarbarhetsanalys genomforts. Som ett steg
framoéver kommer atgardsplaner tas fram for att
minimera fastigheternas sarbarhet for de mest
materiella klimatriskerna.

En viktig aspekt av arbetet med klimatanpassning ar
implementering av sa kallade icke-fysiska atgarder.
Dessa inkluderar 6kad kunskap om klimatrisker inom
organisationen samt revidering av rutiner relaterade till
forvaltning och underhall.

T1il 8

PEiliy]

TRTT

Under 2023 har Regio darfor utvecklat en central
beredskapsplan vid naturkatastrofer och extrema
vaderhandelser. Planen syftar till att forbattra
forvaltningens formaga att hantera klimatrisker.

No6jd-Kund-Index ("NKI”)

For att standigt forbattra Regios kunderbjudande och
forsta hyresgasternas behov genomfoérs en
hyresgastundersokning vartannat ar. Undersékningen
syftar till att kartlagga hur hyresgaster upplever allt fran
lokalerna till underhallet, samt hur Regio kommunicerar
och informerar. Undersokningen behandlar ocksa
fragor sasom trygghet, miljé och klimat.

2023:s NKl-varde blev 64 av 100, vilket innebar en
forbattring fran 2021:s varde om 59.

TAAN AN S
TRRAL AN

TLURRRR NN

P
L e e b
T P B TSR B B |
e o S P LA PR I B |
T e e e

¥
. "
"
"
»
v
-
-
-
L
e

1
)
y
s
=
o

FEF ERAART REAEYT A MRTY Y
err oo AR RERRE REEEYL RRRAY RN



REGIO Arsredovisning 2023 9(62)

Klimatsmart nyproduktion

| Nykoping i handelsomradet Pal Ljungs Hage
fardigstallde Regio under aret cirka 8 000 kvm nya
lokaler &t EKO Stormarknad och cirka 1 000 kvm
expansionsyta at Mio.

Projektet ar ett gott exempel pa att det gar att
kombinera I[6nsamhet med hallbarhet. Genom en
proaktiv projektledning dar medvetna, klimatsmarta
och innovativa material prioriterats uppgar
klimatpaverkan for byggnaden till 203 kg CO2e/kvm.
Detta kan sattas i relation till gransvardet for
klimatpaverkan enligt certifieringen Miljobyggnad Guld
om 330 kg CO2e/kvm, motsvarande 38 procent lagre.

De tre viktigaste atgarderna for att reducera
klimatpaverkan i projektet har varit:

e Klimatreducerad betong i plattan

e Bjalklag helti tra istallet for betong

e Anvandning av byggskivor tillverkade av
atervunna mjolkkartonger

Snabbladdare for elbilar

Som ett led i att erbjuda hyresgaster och
handelsplatsers dagliga besokare tillgang till
snabbladdare for elbilar, har Regio ingatt ett samarbete
med IONITY under aret. Nio stationer om runt 100
supersnabbladdare ar under etablering vilket innebar
en dubblering av antalet supersnabbladdare i IONITYs
laddnatverk i Sverige.

Regios laddstationer i samarbete med IONITY
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Vara fastigheter

Regio delas in i affarsomradena Cityfastigheter,
Externhandel och Verksamhetslokaler.

B Cityfastigheter
I Externhandel

Verksamhetslokaler

Cityfastigheter

Cityfastigheter ar Regios storsta affarsomrade och
bestar av kommersiella fastigheter i centrala lagen i
storre regionstader samt storstaders ytteromraden.
Det storsta lokalslaget inom affarsomradet utgors av
kontor, men cityfastigheterna har aven inslag av
handel, restaurang, vard, utbildning och hotell. Regios
storsta bestand av cityfastigheter finns i Géteborg,
Gavle, Eskilstuna och Jonkoping.

Externhandel

Regio fokuserar pa de storsta externhandelsomradena i
regionstader, ofta med en ankarhyresgast.
Externhandelsomradena &r utspridda dver Sverige.

Verksamhetslokaler

Regios innehav av verksamhetslokaler finns framfor allt
i storstadernas ytteromraden, med hyresgaster framst
inom verkstad, lager, lattindustri och kontor.

Karta 6ver Regios fastigheter

Hyresvarde per geografi

I storgoteborg
Gavle

B Eskilstuna

B Jénkoping
Storstockholm

B uppsala
B vasterds

B Ovrigt
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Foérvaltningsmodellen

For att Regio ska kunna erbjuda attraktiva lokaler som
moter hyresgasternas behov, ingar vi partnerskap med
lokala foérvaltare (LAMPs) som har kunskap om
respektive marknad. Genom samarbetsmodellen kan vi
kombinera ett langsiktigt och tryggt dgande med en
hog lokal narvaro. Modellen mojliggdr ocksa en trygg
och personlig férvaltning for hyresgaster samtidigt som
det bidrar till regionens utveckling pa basta majliga satt.
Tillsammans arbetar vi for att bidra till levande,
inkluderande och hallbara regionstader.

Som en langsiktig och aktiv forvaltare genomfor vi
standigt vardehojande férbattringar och implementerar
nya lésningar i vara fastigheter. Hallbarhet och
langsiktighet ar centrala varden for oss och vi mater
I6pande effekten av det vi gor, bade i den dagliga
forvaltningen och for vara langsiktiga hallbarhetsmal.

Management

och effektivt.

Effektiviteten i Regios forvaltningsmodell skapas av en
samlad erfarenhet och bredd i samspelet mellan de
lokala férvaltarorganisationerna och den centrala
verksamheten. Tillsammans utgdr vi Regio med
kompetenser inom fastighetsforvaltningens alla olika
delar: fran hyresjuridik till teknik, fran energi till
ekonomi, fran forstaelsen for den lilla hyresgastens
lokala behov till den globala aktdrens etableringar

Tack vare vara LAMPs lokala narvaro kommer vi narmare
vara hyresgaster. Vi far en battre forstaelse for deras
behov och kan genom vara LAMPs etablerade natverk och
samarbeten ocksa mota behoven pa basta satt.

Vara LAMPs hoga lokalkdannedom och engagemang i sina
respektive stader ger oss goda forutsattningar att utveckla
vara fastigheter for stadens och regionens basta.

Var stabila agarstruktur ger bade oss och vara LAMPs
tryggheten att vaga tanka visionart och hallbart
nar vi utvecklar vara fastigheter.

Tillgangen till Regios samlade erfarenheter, kunskap och
resurser ger LAMPs mojlighet att arbeta mer langsiktigt
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Sodra Porten Regio har sedan férvarvet fokuserat pa att skapa

Ar 2020 férvarvade Regio omrédet Sédra Porten i moderna arbetsplatser med energieffektiva I6sningar.
Mélndal. Har samsas hus fran olika tider och stilar i ett Sedan forvarvet har energianvandningen minskat med
omrade mellan stad och natur. Vid férvérvstillfallet 13 procent genom investeringar i ventilation, tatare
hade fastigheterna en hég vakansgrad med narmare 30 klimatskal och energioptimering. Dessutom har
procent av lokalerna tomstalida. Underhallet var vakansgraden halverats. Bland hyresgasterna ryms allt
eftersatt och trots den centrala placeringen i fran stora samhallsaktorer och forsakringsbolag till
Storgéteborg var omradet relativt okant. moébelformgivare och hundutbildningar.

| samarbete med férvaltningspartnern Grandab Vi har fortfarande plats for fler!

beslutades att varda och forbattra befintligt kvarter,
istallet for att riva och bygga nytt. Planen for omradet
innebar att skapa en levande miljé som bade ska vara
trygg och klimatsmart med flexibla kontor och
attraktiva miljoer, samt ett komplett och helt nytt
service- och tjansteutbud.

Samverkan i city

En stad &r alltid i forandring. Over tid féréandras
verksamheter, besdkare och infrastruktur. | Jonképing
ar Regios forvaltningspartner P&E, genom forvaltaren
Peder Karlén, aktiv som styrelseordférande i
samverkansbolaget for cityutveckling.

Samverkansbolaget ags av Fastighetsagarna,
Jonkopings Kommun och J6nkdping Handel. Bolagets
operativa uppdrag ar att varna och utveckla en
valkomnande och levande stadskarna for alla som
besdker, bor eller verkar dar.

Genom bolaget samarbetar fastighetsagare och
kommun i stadsutvecklingsfragor som direkt paverkar
innerstadens attraktivitet for verksamheter, boende
och besokare.

”Som fastighetsdgare kan vi dstadkomma féréndring av
enskilda byggnader och gaturum, men det dr i
samverkan med andra vi har méjlighet att utveckla en
stad och bygga langsiktigt hallbart fastighetsvérde.
Genom vdrt engagemang i samverkansbolaget bidrar vi
till stadens utveckling samtidigt som vi skapar
forutsdttningar for vart arbete med fastigheter och
hyresgéster inom Regio.”Peder Karlén
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Fastighetsutveckling

Regios projektaktivitet var forhallandevis hog under
2023, med god efterfragan pa nybyggda och ombyggda
lokaler. Totalt 532 miljoner kronor investerades i
bolagets fastighetsbestand under aret, varav 173
miljoner kronor avsag nyproduktion.

Utvecklingen av hallbarhetsarbetet i samband med
nyproduktion och ombyggnation fortsatte under aret,
med utvecklande av nya processer och rutiner. Direkta
atgarder har ocksa vidtagits for att minska
klimatpaverkan vid nyproduktion. Ett exempel ar de
nybyggda lokalerna fér EKO Stormarknad och Mio i Pal
Ljungs Hage i Nykoping, dar klimatpaverkan for
byggnaden uppgick till 203 kg CO2e/kvm.

Pagaende byggprojekt

Tva storre kontorsprojekt har varit i produktion under
2023. Det forsta projektet ar belaget i Jonkoping dar
nya kontorsbyggnader och en parkeringsanlaggning ska
uppfdras med forsta fardigstallande under 2024. Det
andra projektet avser omfattande renoverings- och
ombyggnadsarbete for tre kontorsbyggnader i S6dra
Porten i Mélndal. Projektets forsta etapp forvantas sta
fardig under varen 2024.

Projektméjligheter

Regio har 184 tkvm byggratter i fastighetsbestandet,
varav 55 tkvm ar planlagda. De planlagda byggratterna
ar spridda 6ver bestandet, framfor allt inom
Goteborgsomrédet, Norrképing och Orebro.
Huvuddelen av de planerade byggratterna avser
bostadsutveckling, framst i Stockholmsomradet.
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Finansiering

Turbulent finansmarknad med stigande

rantekostnader

2023 praglades av kraftigt stigande marknadsrantor.
For Regio innebar detta 6kade rantekostnader,
emellertid begransades 6kningen tack vare bolagets
rantesakringar.

Regio finansieras genom sakerstéllda banklan, och
bolaget har god tillgang till finansiering. Som en féljd av
genomfdrda refinansieringar har bolaget sakrat
kapitalbindningen framat, med néasta laneforfall under
slutet av 2025.

Finanspolicy i sammandrag

Regios finansiella risk ska vara balanserad och regleras
i bolagets finanspolicy. Finanspolicyn bestammer
genom gransvarden och mal vilka nivaer olika
finansiella nyckeltal maste uppga till, vid varje tidpunkt.

Policy Utfall

Soliditet Minst 30 % 41,4 %

Malsattning

. 0

Belaningsgrad 50 % Sver tid 49,6 %

Kapitalbindning ~ Minst 2 ar 3,2 ar

Rantebindning 3-5 ar med 3,5 3,8ar
ar som norm

Kort 10 - 40 % 22 %

rantebindning

Rantebarande skuld

8,4 MDKR

Genomsnittlig rénta

Andel sakerstalld skuld

100 ..

Rantebarande skulder och kapitalbindning
Regios rantebarande skulder till kreditinstitut uppgick
vid periodens utgang till 8 360 miljoner kronor (8 479)
och utgjordes av sakerstéllda banklan. Belaningsgraden
uppgick vid periodens utgang till 49,6 procent (49,6).
Den genomsnittliga kapitalbindningen for de
rantebarande skulderna uppgick till 3,2 ar (3,4).

Rantebindning

Regios skuldportfolj utgérs av rorliga 1an och 16per med
tre manaders stibor som rantebas. For att hantera
ranterisken innehar bolaget rantederivat, i form av
ranteswappar. Det nominella vardet pa
ranteswapportfdljen uppgick till 6 910 miljoner kronor,
dar marknadsvardet for dessa uppgick till 101 miljoner
kronor (415). Den genomsnittliga rantebindningstiden
uppgick vid periodens utgang till 3,8 ar (3,7) och
andelen ranteforfall inom 12 manader till 22 procent
(28).

Hallbarhetslankad finansiering

Under aret har bolaget sammanfort hallbarhetsarbetet
med finansieringen, genom upprattande av en struktur
for hallbarhetslankade l1an. Vid utgangen av aret nadde
Regio malet om att samtliga banklan ska vara
hallbarhetslankade eller grona. Bolaget driver ett
omfattande arbete med att effektivisera och minska
klimatpaverkan i fastigheterna, samt att framtidssakra
fastighetsbestandet mot klimatrisker.

Andel gron eller hallbarhetslankad
finansiering

@ 100 % g

Rantetdckningsgrad
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Regio org nr 559013-4911, avger harmed arsredovisning avseende verksamhetsaret 2023 for
koncernen och moderbolaget. Rapporten har upprattats i tusentals svenska kronor, tkr, om inget annat anges.

Sammanfattning 6ver utvecklingen av koncernens verksamhet, resultat och stallning

Ekonomisk 6versikt 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter, mkr 1165,0 10391 851,7 721,0 664,0
Driftséverskott, mkr 756,1 664,4 546,9 468,1 424,2
Forvaltningsresultat, mkr 3731 391,3 353,7 302,0 285,6
Periodens resultat, mkr -308,3 848,3 942,6 187,2 459,1
Marknadsvarde forvaltningsfastigheter, mkr 15 869,3 15950,3 12894,7 11090,4 95183
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87,6 87,2 85,7 87.1 90,0
Overskottsgrad, % 64,9 63,9 64,2 64,9 63,9
Balansomslutning, mkr 16 765,9 17 140,8 13560,4 11853,9 10 007,6
Belaningsgrad, % 49,6 49,6 51,2 52,5 52,6
Soliditet, % 41,4 42,5 40,6 384 40,0

Definitioner: se not 25

Verksamheten

Koncernen

Koncernen bestar vid rakenskapsarets utgang av
moderbolaget Fastighets AB Regio med sate i
Stockholm samt 115 direkt och indirekt agda
dotterbolag.

Moderbolagets stamaktier ags till 80 procent av Tredje
AP-fonden org. nr 802014-4120 och 20 procent av AEVS
Riks AB, org. nr 556974-8519. Tredje AP-fonden ager 17
preferensaktier och AEVS Riks AB ager en. Regio
majoritetsags av Tredje AP-fonden och férvaltas av
Brunswick Real Estate. Bolagets affarsidé ar att skapa
en stabil avkastning genom langsiktighet och aktivt
agande av kommersiella fastigheter i vaxande
regionstader och storstadernas ytteromraden.

Koncernbolagen ska direkt eller indirekt, aga, férvalta
och investera i fastigheter samt driva dérmed férenlig
verksamhet.

Koncernens overgripande styrning, forvaltning,
genomfdrande av transaktioner, finansiering, kontroll
med mera utfors av AEVS Riks AB, org. Nr 556974-8519.
Koncernen har aven uppdragsavtal rorande
redovisningstjanster, projektledning,
hallbarhetsprojekt, juridiktjanster och
kommunikationstjanster med Brunswick Real Estate
Equity Investment Management AB, org. nr. 556974-
0177.

Koncernen har under aret avyttrat fyra icke strategiska
fastigheter till ett varde om 241 mkr. Koncernen har
inte genomfort nagra forvarv under aret.

2023 har praglats av fortsatt geopolitisk osakerhet, hog
inflation, och stigande marknadsrantor. Tillsammans
med forsamrade finansieringsvillkor har likviditeten pa
fastighetsmarknaden varit.begransad.

Forvaltningsresultatet for 2023 har paverkats av
stigande rantor, fortsatt hdga energipriser och
materialkostnader samt generell kostnadsinflation.
Merparten av koncernens hyresavtal indexeras vilket
innebar att hyrorna i januari 2023 justerades baserat pa
KPI-utfallet i oktober foregdende ar. Indexerade
hyresintakter har till viss del motverkat
kostnadsokningarna och negativa effekter av 6kade
avkastningskrav samt stigande marknadsrantor.
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Som féljd av framst 6kade rantekostnader har
férvaltningsresultatet minskat med 4,6 procent jamfort
med 2022, medan driftoverskottet kade med 13,8
procent och uthyrningsgraden forblev oférandrad.
Hyresforluster och konkurser har inte haft nagon
vasentlig paverkan pa koncernens resultat under aret.
Nettouthyrningen har under aret varit positiv vilket
betyder att vardet av nyuthyrningar och
omférhandlingar ar hogre an vardet av koncernens
uppsagningar och hyresforluster.

Det fortsatt anstrangda omvarldslaget bedéms kunna
fa effekter pa nyuthyrningar, omfoérhandlingar liksom
projektutveckling med 6kad risk for vakanser,
kreditforluster, konkurser och kostnadsékningar. Under
2023 har dessa risker inte fatt vasentligt genomslag.

Koncernens finansieringskostnader har under 2023
okat med stigande marknadsrantor. Da majoriteten av
kreditvolymen ar rantesakrad har emellertid effekterna
av ranteuppgangen till viss del dampats. Delar av
laneportfdljen har refinansierats i fortid och koncernen
har under perioden haft god tillgang till
skuldfinansiering fran flera kreditinstitut.

Koncernen beddms ha goda méjligheter att fortsatt
driva verksamheten samt vidareutveckla
organisationen framdover.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak i att aga
och férvalta aktierna i koncernen. Vidare ar
moderbolaget genom aktieagartillskott och koncernlan
finansiar till dotterbolagen.

Resultat

Koncernen

Hyresintakter

Hyresintakterna fran fastighetsrérelsen uppgick under
aret till 1 165,0 (1 039,1) mkr, en 6kning med 12,1
procent fran féregdende ar. Okningen fran féregdende
ar drivs av positiv nettouthyrning i befintligt bestand,
indexering av hyresavtal, samt fardigstallande av
projekt dar nya hyreskontrakt borjat I6pa under aret. |
jamforbart bestdnd ckade hyresintdkterna med 102,0
mkr motsvarande 11,0 procent. Ekonomisk vakansgrad
vid periodens slut uppgick till 12,4 (12,8) procent.
Vakansgraden exklusive utvecklingsfastigheter uppgick
till 10,7 (11,0) procent.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick under aret till -408,9
(-374,8) mkr, en 6kning med 9,1 procent fran
foregdende ar. Kostnadsokningen motverkas till viss del
av genomforda energieffektiviseringsprojekt. |
jamforbart bestand 6kade fastighetskostnaderna med
21,3 mkr motsvarande 6,0 procent.

Driftséverskott

Driftséverskottet uppgick till 756,1 (664,4) mkr for
fastighetsrorelsen, en 6kning med 13,8 procent fran
foregdende ar. | jamforbart bestand dkade
driftoverskottet med 80,7 mkr motsvarande 13,0
procent, som féljd av férandringar i intakter och
kostnader beskrivna ovan.

Férvaltningsresultat

Centrala administrations- och
marknadsforingskostnader uppgick till -96,7 (-89,8) mkr.
Finansnettot uppgick till -286,3 (-183,3) mkr, dar
okningen fran foregaende ar till stor del hanfors till
stigande marknadsrantor. Forvaltningsresultat for
verksamhetsaret uppgick till 373,1 (391,3) mkr.

Fastigheternas marknadsvarde

Orealiserade vardeforandringar redovisade i resultatet
uppgick till -349,0 (294,0) mkr. Den orealiserade
vardeminskningen kan framst harledas till 6kade
avkastningskrav. Fa jamforbara transaktioner har
genomforts vilket innebar att osakerheten i
vardebeddmningarna ar hogre an normalt. For
ytterligare information hanvisas till not 10.

Skatt

Arets skattekostnad bestar av uppskjuten skatt om 3,9
(-228,1) mkr och 0,0 (-3,8) mkr inkomstskatt.

Arets resultat
Arets resultat uppgick till -308,3 (848,3) mkr.

Moderbolaget

Moderbolagets resultat fore skatt uppgick till 193,6
(996,4) mkr. Nettoomsattningen uppgick till 103,5
(103,9) mkr och utgor arvoden for tjanster till
dotterbolag. Administrations- och forsaljningskostnader
uppgick till -96,7 (-89,8) mkr och utgérs framst av
forvaltningsarvode till AEVS Riks AB.
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Kassaflode Hallbarhet
Koncernen Regios hallbarhetsarbete grundar sig i Agenda 2030,

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten efter
férandringar av rorelsekapital uppgick till 385,2 (467,5)
mkr. Kassaflodet fran investeringsverksamheten
uppgick till -322,0 (-2 707,1) mkr. Kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till -126,6 (2 312,8)
mkr.

Finansiering

Koncernen

| april 2023 refinansierade bolaget ett 1an om 1 796
mkr. Lanet avsag sakerstalld finansiering dar fastigheter
utgor sakerhet. Utestaende lanebelopp per den 31
december 2023 uppgar till 8 338,9 (8 456,6) mkr.

Som en foljd av arets och fjolarets genomforda
refinansieringar infaller bolagets nasta laneforfall forst
under andra halvaret av 2025. Bolaget har under aret
sammanfort hallbarhetsarbetet med finansieringen,
genom lansering av en hallbarhetslankad lanestruktur.
Vid utgangen av aret nadde Regio malet om att samtliga
banklan ska vara hallbarhetslankade eller gréna.

For mer information om koncernens finansiella risker
och hanteringen av dessa hanvisas till not 16.

Moderbolaget

Soliditeten uppgick till 39,3 (38,4) procent och
moderbolagets likvida medel uppgick till 487,4 (550,7)
mkr.

Transaktioner och investeringar

Koncernen

Forvarv
Koncernen har inte genomfort nagra forvarv under
aret.

Avyttringar
Under 2023 avyttrades fyra icke strategiska fastigheter
till ett 6verenskommet fastighetsvarde om 241 mkr.

Investeringar

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick till 532,3
(502,3) mkr.

Parisavtalet och Sveriges klimat- och miljomal.

Inom ekologisk hallbarhet ar fokus att forvalta och
utveckla fastigheter som inte dverskrider de planetéara
granserna och som inte dventyrar kommande
generationers mojligheter att tillgodose sina behov. For
att uppna detta har koncernen satt upp 6vergripande
klimatmal till 2030, som ligger till grund for arbetet med
att reducera verksamhetens klimatpaverkan. Vidare
arbetar Regio systematiskt med ett antal initiativinom
ekologisk hallbarhet, som bland annat inkluderar
klimatriskanalyser pa fastighetsniva enligt EU-
taxonomin, miljécertifiering av byggnader,
energiuppfdljning och optimering av byggnaders styr-
och regleringssystem, installation av férnybar energi,
hallbara materialval i projekt och inkop av gron
fastighetsel.

Fokus inom social hallbarhet ar att férvalta och utveckla
fastigheter som manniskor trivs och mar bra i. Exempel
pa genomforda initiativ ar sociala uthyrningar, NKiI-
undersokningar, sociala vardeskapandeanalyser i
planarbeten, platssamverkan och dialog med
fastighetsagare, kommun och polis i omraden med
social oro samt andra sociala projekt i bolagets
fastighetsbestand.

Hallbarhetsarbetet under 2023
Under 2023 har koncernen arbetat med féljande
aktiviteter och initiativ:

Klimatmal enligt Science Based Targets
Initiative

Under 2023 har implementeringen av klimatmal
paborjats for koncernen, efter att det under 2022
beslutades om att ansluta Regio till Science Based
Targets initiative och utveckla vetenskapligt baserade
klimatmal till 2030 for scope 1,2 och 3.

Arbete med klimatrisker

Under 2023 har Regio genomfoért en fastighetsspecifik
klimatriskanalys. Regio har dven utvecklat en central
beredskapsplan vid naturkatastrofer och extrema
vaderhandelser. Planen syftar till att forbattra
forvaltningens formaga att hantera klimatrisker.
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N6jd-Kund-Index

For att standigt forbattra Regios kunderbjudande och
forsta hyresgasternas behov och 6nskemal genomfors
hyresgastundersdkningar. Undersékningen belyser
amnen sasom trygghet, miljé och klimat. NKl-vardet for
2023 uppgick till 64 av 100, vilket innebar en forbattring
fran 2021.

Hallbarhetslankad finansiering

Under 2023 har Regio lankat samtlig extern finansiering
till tre nyckelindikatorer inom hallbarhet.
Nyckelindikatorerna ar kopplade till energianvandning,
klimatpaverkan i nyproduktion och
hyresgastanpassningar samt fastighetsspecifika
klimatriskanalyser.

Medarbetare

Koncernen har inte haft nagra anstallda under aret

Majligheter och risker

Fastighetsvarden

Vardeforandringar i fastighetsbestandet ar bade en
majlighet och en risk. Vasentliga varderingsparametrar
sasom direktavkastningskrav, hyresnivaer, vakansgrad,
kostnadsutveckling med mera tenderar att paverkas av
forandringar i konjunkturen. For att begransa risken av
nedgangar i fastigheternas verkliga varden utgoérs
bestandet av fastigheter inom olika segment, med
diversifierad riskprofil, beldgna i vdxande svenska
regionsstader och i storstadernas ytteromraden.

Finansiering

Finansieringsrisk definieras som risken att koncernen
inte far tillgang till den finansiering som verksamheten
kraver, eller att finansiering endast kan upptas med en
vasentlig fordyrning. For att begransa risken regleras
den tillsammans med 6vriga finansiella risker i bolagets
finanspolicy. Policyn anger att soliditeten inte skall
understiga 30 procent. Soliditeten per den 31 december
2023 uppgick till 41,4 procent. Vidare ar malsattningen
att bolagets belaningsgrad over tid skall vara 50
procent med hansyn taget till tillgangligt kapital och vad
marknaden medger. Belaningsgraden uppgick per
bokslutsdagen till 49,6 procent. Finansiering ska vara
spridd pa minst 3 finansiarer och en enskild finansiar
far sta for maximalt 60 procent av koncernens
rantebarande skuld, vilket var uppfyllt per
bokslutsdagen.

Koncernens skulder och kreditavtal ska ha en spridd
forfallostruktur med maximalt 25 procent forfall inom
de narmaste 12 manaderna, vilken uppgick till 0
procent per bokslutsdagen. Den genomsnittliga,
aterstaende kapitalbindningstiden ska uppga till minst
2 ar. Kapitalbindningstiden per den 31 december 2023
uppgick till 3,2 ar.

Ersattningsprinciper for ledande
befattningshavare

Styrelsen har under aret erhdllit arvode i enlighet med
beslut pa ordinarie bolagsstamman. Styrelsearvode
utgar inte till ledamot som ar anstalld av bolagets
agare. Ledning och férvaltning av koncernen har
upphandlats genom ett forvaltningsavtal med AEVS Riks
AB, org. nr 556974-8519, samt genom fem
uppdragsavtal rérande redovisningstjanster,
projektledning, hallbarhetsprojekt, juridiktjanster och
kommunikationstjanster med Brunswick Real Estate
Equity Investment Management AB, org. nr. 556974-
0177. Ingen annan ersattning an det forvaltningsarvode
som utgar till AEVS Riks AB, samt arvode till Brunswick
Real Estate Equity Investment Management AB fér ovan
namnda tjanster, ges till ledande befattningshavare. For
vidare information se not 6 samt not 23.

Forvantningar avseende framtida
utveckling

Under 2024 fortsatter koncernen sin strategi att
vidareutveckla befintliga fastigheter ur bade varde- och
hallbarhetssynpunkt, samt vara aktiv pa
transaktionsmarknaden, vilket beddms komma starka
koncernens stallning. Givet koncernens diversifierade
fastighetsbestand med intakter fran hyresgaster inom
olika segment och geografier i Sverige, tydliga
hallbarhetsmal tillsammans med bolagets starka agare
och en balanserad externfinansiering, ar ledningens
foérvantan att koncernen fortsatt kommer att uppvisa
en stabil utveckling.
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Forslag till disposition av moderbolagets resultat

Styrelsen foreslar att arets resultat om 257 325 356 kronor, balanserat resultat om -262 512 377 kronor samt
overkursfond om 6 070 969 991 kronor, totalt fritt eget kapital om 6 065 782 970 kronor disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 6 065 782 970
Summa 6 065782970
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Resultatrakning - koncernen
2023-01-01  2022-01-01
Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
1

Hyresintakter 5 1164 953 1039129

1164 953 1039129
Driftskostnader -184 306 -173 169
Reparations- och underhallskostnader -65 378 -51976
Fastighetsskatt -65 315 -64 269
Ovriga fastighetskostnader -93 854 -85 345
Fastighetskostnader 4,8 -408 854 -374 760
Driftséverskott 756 100 664 369
Centrala administrations- och marknadsféringskostnader 6,7,8 -96 694 -89 778
Finansiella intakter 9 11759 1956
Finansiella kostnader 9 -298 055 -185 246
Forvaltningsresultat 373109 391 301
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter 10 -349 008 294 027
Realisationsresultat forvaltningsfastigheter 10 -23011 -78
Nedskrivning av 6vriga anlaggningstillgangar 14 - -21 528
Vardeférandringar derivat 9 -313 303 416 468
Resultat fore skatt -312214 1080 191
Aktuell skatt 11 -1 -3824
Uppskjuten skatt 11 3947 -228 113
Arets resultat -308 268 848 254
Arets resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare -302 490 827 151
Innehav utan bestammande inflytande -5778 21103

-308 268 848 254
Rapport dver totalresultat - koncernen

2023-01-01 2022-01-01

Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -308 268 848 254
Arets totalresultat -308 268 848 254
Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare -302 490 827 151
Innehav utan bestdmmande inflytande -5778 21103

-308 268 848 254
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Balansrakning - koncernen

Belopp i TKR Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 15869299 15950300
Nyttjanderattstillgangar 12 28 344 30 837
Derivat 16 189 439 414 588
Uppskjutna skattefordringar 15 56 296 55936
Andra langfristiga fordringar 14 1200 1 600
Summa anlaggningstillgangar 16144578 16 453 261
Omsattningstillgangar

Kundfordringar 16 9820 20 447
Ovriga fordringar 17 44 694 47 071
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 79379 69 340
Likvida medel 24 487 403 550 729
Summa omsattningstillgangar 621296 687 588
SUMMA TILLGANGAR 16765874 17 140 849
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Balansrakning - koncernen

Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Aktiekapital 5000 5000
Ovrigt tillskjutet kapital stamaktier 45 000 45 000
Ovrigt tillskjutet kapital preferensaktier 6 025 970 6 025 970
Balanserat resultat inkl. arets resultat 677 325 976 047
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6753 295 7 052017
Innehav utan bestammande inflytande 195 955 232992
Summa eget kapital 6949 250 7 285009
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 8316083 8452919
Langfristiga leasingskulder 12 26 849 29934
Ovriga l8ngfristiga skulder 16 1726 -
Derivat 16 88 154 -
Uppskjutna skatteskulder 15 929 090 936 646
Summa langfristiga skulder 9361902 9419 498
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 22 861 3675
Leverantorsskulder 38 648 67 846
Skatteskulder 9184 10 250
Skulder till 4gare med innehav utan bestdmmande inflytande 16 2526 1443
Kortfristiga leasingskulder 12 859 904
Ovriga skulder 21 50 886 48 419
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 329 760 303 803
Summa kortfristiga skulder 454722 436 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16765874 17 140 849
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Rapport dver férandringar i eget kapital - koncernen
Belopp i TKR
2022-01-01 - 2022-12-31 Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare
Ovrigt tillskjutet Balanser- Innehav
kapital ade vinst- utan
medel inkl bestam-
Aktie- arets mande Totalt eget
kapital Stam Preferens resultat Summa inflytande  kapital
Vid arets ingang 5000 45000 4675322 559837 5285159 217639 5502798
Arets resultat - - - 827 151 827 151 21103 848 254
Arets totalresultat - - - 827 151 827 151 21103 848 254
Nyemission 0 - 1350648 - 1350648 2774 1353422
Erhallna aktiedgartillskott - - - - - 10017 10017
Utdelning - - - -409 141 -409 141 -20 341 -429 482
Transaktioner med innehav utan
bestammande inflytande - - - -1 800 -1 800 1800 0
Vid arets utgang 5000 45000 6025970 976047 7052017 232992 7285009
2023-01-01 - 2023-12-31 Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ovrigt tillskjutet Balanser- Innehav
kapital ade vinst- utan
medel inkl bestam-
Aktie- arets mande Totalt eget
kapital Stam Preferens resultat Summa inflytande  kapital
Vid arets ingang 5000 45000 6025970 976047 7052017 232992 7285009
Arets resultat - - - -302 490 -302 490 -5778 -308 268
Arets totalresultat - - - -302 490 -302 490 -5778 -308 268
Erhallna aktiedgartillskott - - - - - 22132 22132
Utdelning - - - - - -23510 -23510
Transaktioner med innehav utan
bestammande inflytande - - - 3768 3768 -29 881 -26 113
Vid arets utgang 5000 45000 6025970 677325 6753295 195955 6949 250

Eget kapital se vidare not 19.
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Kassaflodesanalys - koncernen

2023-01-01  2022-01-01

Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31

Den |6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 373109 391 301

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 24 32818 24 004
405 927 415 305

Betald inkomstskatt -4172 -725

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 401 755 414 581

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 605 -28 117
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -17 134 81022
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 385 227 467 485

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter -532 348 -502 292
Forvarv av dotterbolag/rorelse, effekt pa likvida medel 24 -27747  -2328 026
Avyttring av dotterbolag/rorelse, effekt pa likvida medel 24 238133 140 676
Forvarv av finansiella tillgangar - -17 446
Kassaflode fran investeringsverksamheten -321962  -2707 088

Finansieringsverksamheten

Nyemission 540 950 774
Erhallna aktiedgartillskott 13968 1790
Lamnade utdelningar -13745 -20 588
Upptagna lan 24 1787998 3128 331
Amortering av lan 24 -1915352  -1747 498
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -126 591 2312809
Arets kassaflode -63 326 73 206
Likvida medel vid arets borjan 550 729 477 523

Likvida medel vid arets slut 24 487 403 550 729
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Resultatrakning - moderbolaget

2023-01-01  2022-01-01
Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 103 487 103 872
Bruttoresultat 103 487 103 872
Administrations- och forsaljningskostnader 6,7,8 -96 694 -89 778
Rorelseresultat 6793 14 094
Resultat fran finansiella poster 9
Resultat fran andelar i koncernbolag 531 290 553 269
Vardeférandring derivat -313 303 416 468
Ranteintdkter och liknande resultatposter 271981 214740
Rantekostnader och liknande resultatposter -301 191 -183 697
Resultat efter finansiella poster 195 569 1014 875
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - 37 000
Lamnade koncernbidrag -2 000 -55 500
Resultat fore skatt 193 569 996 375
Uppskjuten skatt 11 63 756 -85 152
Arets resultat 257 325 911223
Rapport dver totalresultat - moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 257 325 911223
Arets totalresultat 257 325 911223
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Balansrakning - moderbolaget

Belopp i TKR Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 13 5478 087 4963 305
Derivat 9 189 439 414 588
Uppskjuten skattefordran 15 18 844 1469
Andra langfristiga fordringar 14 1200 1 600
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5687 570 5380 962
Summa anlaggningstillgangar 5687 570 5380962
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag 9170 649 9153953
Ovriga fordringar 17 5789 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 85972 39316
Summa kortfristiga fordringar 9262410 9193774
Kassa och bank 24 487 403 550 729
Summa omsattningstillgangar 9749 813 9744 503
SUMMA TILLGANGAR 15437383 15125465



REGIO Arsredovisning 2023 27 (62)
Balansrakning - moderbolaget

Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5000 5000
Summa bundet eget kapital 5000 5000
Fritt eget kapital

Overkursfond 6 070970 6 070970
Balanserat resultat -262512 -1173736
Arets resultat 257 325 911223
Summa fritt eget kapital 6 065 783 5808 458
Summa eget kapital 6070783 5813 458
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 8316 083 8452919
Derivat 9 88 154 -
Uppskjutna skatteskulder 15 39025 85 405
Summa langfristiga skulder 8443 262 8538 324
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 861 3675
Leverantorsskulder 1140 79
Skulder till koncernbolag 834611 726 785
Ovriga skulder 21 184 70
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 64 544 43 074
Summa kortfristiga skulder 923339 773 683
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15437383 15125465
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Rapport dver férandringar i eget kapital - moderbolaget

Belopp i TKR
Bundet
eget
2022-01-01 - 2022-12-31 Antal aktier kapital Fritt eget kapital
Balanser-
Overkursfond ade vinst-
medel inkl
Aktie- arets Totalt eget
Stam Preferens kapital Stam Preferens resultat kapital
Vid arets ingang 5000 000 15 5000 45000 4675322 -764 595 3960 727
Arets resultat - - - - - 911223 911223
Arets totalresultat - - - - - 911223 911223
Nyemission - 3 0 - 1350648 - 1350648
Utdelning - - - - - -409 141 -409 141
Vid arets utgang 5000 000 18 5000 45000 6025970 -262512 5813458
Bundet
eget
2023-01-01 - 2023-12-31 Antal aktier kapital Fritt eget kapital
Balanser-
Overkursfond ade vinst-
medel inkl
Aktie- arets  Totalt eget
Stam Preferens kapital Stam Preferens resultat kapital
Vid arets ingang 5000 000 18 5000 45000 6025970 -262512 5813458
Arets resultat - - - - - 257 325 257 325
Arets totalresultat - - - - - 257 325 257 325
Vid arets utgang 5000 000 18 5000 45000 6025970 -5187 6070783

Eget kapital, se vidare not 19.
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Kassaflodesanalys - moderbolaget
2023-01-01  2022-01-01
Belopp i TKR Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 195 569 1014 875
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 24 -214133 -948 157
-18 564 66718
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -18 564 66718
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -90 002 -219 358
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 160633 -209 235
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 52 067 -361 874
Investeringsverksamheten
Lamnat aktiedgartillskott -933 996 -134 451
Lamnade nyemissioner -26 -921 881
Investeringar i dotterbolag -15 645 -400
Avyttringar av dotterbolag 4054 397
Utdelningar fran dotterbolag 961 845 553765
Utlaning till koncernbolag -124547  -3117 659
Amortering fran koncernbolag 137 747 1754 364
Kassaflode fran investeringsverksamheten 29433  -1865865
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 950 000
Erhallet koncernbidrag 37 000 23000
Lamnat koncernbidrag -55 500 -44 800
Utdelningar - -8 493
Upptagna lan 1787998 3128331
Amortering av 1an -1914325  -1746583
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -144 826 2301455
Arets kassafléde -63 326 73715
Likvida medel vid arets borjan 550 729 477 014
Likvida medel vid arets slut 24 487 403 550 729
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av
moderbolaget Fastighets AB Regio och dess dotterbolag,
tillsammans benamnt koncernen.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants
for utfardande av styrelsen den 9 april 2024. Koncernens
resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat-
och balansrakning kommer att framlaggas for beslut om
faststallelse pa arsstamman.

1. Grunder fér redovisningen

1.1 Overensstimmelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB)
sadana de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner tillampats.

Moderbolaget tillampar RFR 2 och arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisningsprinciper éverensstammer
med koncernens utom i de fall som anges nedan under
avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”.

1.2 Varderingsgrunder

Forvaltningsfastigheter redovisas I6pande till verkligt
varde. Ovriga tillgdngar och skulder &r redovisade till
historiska anskaffningsvarden eller i férekommande fall
till upplupet anskaffningsvarde.

1.3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Moderbolagets funktionella valuta ér kronor som aven
utgor rapporteringsvalutan fér moderbolaget och for
koncernen. Det innebar att de finansiella rapporterna
presenteras i kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat
anges, avrundade till ndrmaste tusental kronor.

1.4 Klassificering

Anlaggningstillgdngar bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat
fran balansdagen. Langfristiga skulder bestar av belopp
som forfaller till betalning forst efter mer an tolv manader
efter balansdagen samt andra belopp for vilka koncernen
har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalningen till en
tidpunkt som ligger mer an tolv manader efter
balansdagen. Andra tillgdngar och skulder redovisas som
omsattningstillgang respektive kortfristig skuld.

2. Uppskattningar och bedémningar

Uppskattningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara
relevanta och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses
Over regelbundet och jamfors mot faktiskt utfall. Se vidare
not 2.

3. Andrade redovisningsprinciper

3.1 IAS 1 - Utformning av finansiella rapporter.

Koncernen har under aret implementerat de andrade
kraven pa upplysningar om redovisningsprinciper i "IAS 1 -
Utformning av finansiella rapporter” samt "IFRS Practice
Statement 2: Disclosures of accounting policies
(publicerad 12 februari 2021)". Andringarna syftar till att
Oka anvandbarheten av Idmnade upplysningar for lasaren
genom att endast inkludera upplysningar om vasentliga
redovisningsprinciper i arsredovisningen. Koncernen har
beddmt information om redovisningsprinciper vara
vasentlig om den, nar den dvervags tillsammans med
annan information i arsredovisningen, kan forvantas
paverka beslut som ldsaren av arsredovisningen fattar pa
grundval av arsredovisningen. Implementeringen av
andringarna har inte paverkat redovisning, vardering eller
presentation av koncernens finansiella rapporter utan
endast medfort férandringar i lamnade upplysningar om
koncernens redovisningsprinciper.

3.2 IAS 12 - Inkomstskatter

Koncernen har under aret implementerat den forandring i
"IAS 12 - Inkomstskatter” som tydliggor att undantaget
fran att redovisa uppskjuten skatt inte ar tillamplig pa
transaktioner som vid forsta redovisningstillfallet ger
upphov till lika stor uppskjuten skattefordran som
uppskjuten skatteskuld. For koncernen har denna andring
endast medfért en utdkad upplysning i not 11, dar
uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten
skatteskuld kopplat till nyttjanderattstillgangar redovisas
brutto. Se vidare under avsnitt 8 Skatter.
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4. Nya IFRS som annu inte borjat
tillampas.

IAS 1 - Utformning av finansiella rapporter

IASB har publicerat en andring i "IAS 1 - Utformning av
finansiella rapporter” som anger vad som galler vid
klassificering av skulder som lang- eller kortfristiga nar
forlangning av en skuld ar foremal for lanevillkor
(covenanter). Andringen skall bérja tillampas fran och med
1 januari 2024. Da koncernen uppfyller samtliga
lanevillkor &r bedomningen att andringen inte kommer fa
nagon paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

5. Konsolideringsprinciper

Koncernen har minst 90 procent agande i samtliga direkta
och indirekta innehav. Samtliga direkta och indirekta
innehav definieras som dotterbolag i
koncernredovisningen da bolaget har bestammande
inflytande 6ver dessa bolag. Koncernens affarsmodell
bygger pa att investeringar i fastighetsbolag, om mojligt
sker tillsammans med externa minoritetsagare
(innehavare utan bestammande inflytande) med innehav
om normalt upp till 9,9 procent av aktierna.

Vid forvarv av dotterbolag dar andra agare utan
bestammande inflytande férekommer, redovisar
koncernen nettotillgangarna hanforliga till gare utan
bestammande inflytande till verkligt varde.

Forvarv kan antingen klassificeras som rorelseforvarv eller
tillgangsforvarv. Koncernen forvarvar bolag dar i stort sett
hela det verkliga vardet &r koncentrerat i en identifierbar
tillgang eller grupp av liknande tillgdngar, vilket vid
koncernens férvarv huvudsakligen bestar av fastigheter.
Koncernen har darfor klassificerat samtliga forvarv som
tillgangsforvarv. Anskaffningskostnaden fordelas pa de
enskilda identifierbara tillgdngarna och skulderna baserat
pa deras verkliga varden vid forvarvstidpunkten.
Eventuella transaktionskostnader inkluderas i
anskaffningsvardet pa forvarvade nettotillgangar.
Uppskjuten skatt redovisas inte pa initiala temporara
skillnader vid tillgangsforvarv, se nedan under avsnitt 8
Skatter.

6. Intakter

6.1 Hyres- och serviceintékter

Koncernen redovisar hyresintakter fran
forvaltningsfastigheter linjart baserat pa villkoren i
leasingavtalen (hyresavtalen). Koncernens hyreskontrakt
for lokaler och bostader klassificeras som operationella
leasingavtal eftersom de ekonomiska férdelarna och
riskerna som forknippas med dagandet av lokalen eller
bostaden i allt vasentligt faller pa koncernen.
Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid, utom
ifrdga om rabatter som lamnas pa grund av faktorer som
tillfalligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av
forhyrda lokaler (till exempel férsenad
hyresgastanpassning), vilka redovisas 6ver den period
som begransningen foreligger.

Huvuddelen av koncernens intakter utgors av
hyresintakter enligt IFRS 16.

Servicetjanster sasom tillaggsdebitering av varme, kyla,
vatten, sndréjning med mera redovisar koncernen i
enlighet med IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder, vilket
innebar att intdkten fran dessa serviceavtal redovisas i
den period som servicen utfors och levereras till
hyresgasten.

6.2 Offentliga bidrag

Koncernen redovisar offentliga bidrag som en Ovrig intakt
nar villkoren for bidraget eller stédet har uppfyllits. |
praktiken innebar detta att koncernen redovisar intakten
nar beslut om bidraget eller stodet har erhallits. | de fall
bidraget eller stodet har betalats ut innan villkoren ar
uppfyllda redovisas en skuld.

Offentliga bidrag eller stod som hanfor sig till férvarv av
en anlaggningstillgdng minskar tillgdngens
anskaffningsvarde eller redovisas som en férutbetald
intakt.

7. Finansiella intakter och kostnader
Koncernens finansiella intakter bestar av ranteintakter pa
fordringar. Finansiella kostnader utgdrs huvudsakligen av
rantekostnader pa koncernens banklan.
Sakringsredovisning tillampas inte. Det foreligger inga
materiella transaktioner i utlandsk valuta.

Finansiella fordringar och finansiella skulder varderas till
upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som
diskonterar de uppskattade framtida in- och
utbetalningarna under ett finansiellt instruments
forvantade l6ptid till den finansiella tillgangens eller
skuldens redovisade nettovarde. Berakningen innefattar
alla avgifter som erlagts eller erhallits av avtalsparterna
som ar en del av effektivréantan, transaktionskostnader
samt eventuella 6ver- och underkurser.
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8. Skatter

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom da
underliggande transaktion redovisats i Ovrigt totalresultat
eller i eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas
i 6vrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser
som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Till aktuell skatt hoér aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden
med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Temporara skillnader beaktas inte for skillnad
som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och
skulder som inte ar rérelseférvarv som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat sdsom vid sa kallat tillgdngsforvarv.
Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanforliga
till andelar i dotter- och intressebolag som inte forvantas
bli aterforda inom overskadlig framtid. Varderingen av
uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande
tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade eller
reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att
kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar
reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan
utnyttjas.

Vid ett tillgangsforvarv redovisas ingen separat
uppskjuten skatt vid anskaffningstidpunkten utan
tillgangen redovisas till ett anskaffningsvarde
motsvarande tillgangens verkliga varde efter avdrag for
eventuell rabatt for skattemassigt ej avdragsgillt
anskaffningsvarde. Vid efterfdljande vardering av
forvarvad fastighet till verkligt varde kommer
skatterabatten helt eller delvis att ersattas av en redovisad
vardeférandring av fastigheten. Efter forvarvstidpunkten
for tillgangsforvarv redovisas uppskjuten skatt endast pa
férandring av redovisat varde och férandringar av
skattemassigt varde som uppkommer efter
forvarvstidpunkten.

9. Forvaltningsfastigheter

9.1 Definition och vdrdering
Forvaltningsfastigheter ar den enskilt storsta
tillgdngsposten i koncernen, vilken representerar 6ver 90
procent av balansomslutningen. Koncernen definierar
forvaltningsfastigheter som fastigheter som innehas i
syfte att erhalla hyresintakter, vardestegring eller en
kombination av dessa b&da syften. Aven fastigheter under
uppfdérande och ombyggnation som avses att anvandas
som forvaltningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda
klassificeras som férvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanlaggningar samt fastighetsinventarier.
Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i
enlighet med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvarde,
vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara utgifter.
Vid férsta varderingstillfallet efter férvarvet inkluderar
darmed verkligt vardejusteringen aven till forvarvet direkt
hanforbara utgifter samt eventuell vid forvarvet erhallen
skatterabatt.

Verkliga varden baseras pa marknadsvarden, vilket ar det
bedémda beloppet som skulle erhallas i en transaktion vid
vardetidpunkten mellan kunniga parter som ar oberoende
av varandra och som har ett intresse av att transaktionen
genomfors efter sedvanlig marknadsforing dar bada
parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan
tvang.

Fastigheterna varderas enligt varderingsprinciper fran
Samhallsbyggarna, den svenska féreningen for varderare.
Anslutna medlemmar &r skyldiga, vid all sin
varderingsverksamhet, att iakttaga god varderarsed.
Reglerna ar vagledande dock ar de inte uttémmande och
far inte uppfattas som att allt som inte &r uttryckligen
forbjudet skulle vara tillatet. | och med att
Samhallsbyggarna ar anslutet till The European Group of
Valuers” Association (TEGoVA) och International Valuers”’
Standard Council (IVSC) galler aven dessa organisationers
etiska regler for anslutna medlemmar. Se vidare i not 10
avseende betydande indata i vardebedémningarna och
vilken niva i verkligt vardehierarkin som ar aktuell for olika
delar av fastighetsbestandet.
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Orealiserade och realiserade forandringar i verkligt varde
pa forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet i sarskilda
poster mellan resultatnivaerna Forvaltningsresultat och
Resultat fore skatt, namligen Vardeférandringar
forvaltningsfastigheter. Realiserade vardeférandringar
avser vardeférandringar fran senaste kvartalsrapporten
fram till avyttringstillfallet fér under perioden avyttrade
fastigheter, efter hansyn till under perioden aktiverade
investeringsutgifter. Orealiserade vardefoérandringar avser
ovriga vardeférandringar som inte harror fran forvarv
eller aktiverade investeringsutgifter.

Forvarv respektive avyttring av fastighet redovisas da
kontroll som férknippas med aganderéatten 6vergar till
koparen eller saljaren, vilket ofta innebar redovisning per
tilltradesdagen. Kontrollen éver tillgangen kan ha évergatt
vid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa
har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare
tidpunkt. Vid bedémning av transaktionstidpunkt beaktas
vad som avtalats mellan parterna betraffande kontroll
samt engagemang i den I6pande férvaltningen. Darutéver
beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang
vilka ligger utanfor saljarens och/eller kdparens kontroll.

9.2 Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter aktiveras for forvaltningsfastigheter
endast om det ar vardehdjande. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Utgifter for utbyte av identifierade
komponenter och tillagg av nya komponenter aktiveras
nar de uppfyller kriterierna ovan. Reparationer och
underhall kostnadsfors i samband med att utgiften
uppkommer.

9.3 Intdkter fran fastighetsforsdljning

Koncernen redovisar intakter fran fastighetsforsaljningar
normalt pa tilltradesdagen om inte kontroll vergatt till
koparen vid ett tidigare tillfalle. Kontrollen &ver tillgdngen
kan ha overgatt vid ett tidigare tillfalle an
tilltradestidpunkten och om sa har skett intaktsredovisas
fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddmning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad
som avtalats mellan parterna betraffande kontroll samt
engagemang i den I6pande forvaltningen. Darutdver
beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang
vilka ligger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.

10. Leasing

Koncernens samtliga hyresavtal for uthyrning av lokaler ar
klassificerade som operationella leasingavtal. Redovisning
av dessa framgar ovan i avsnittet Intakter.

Leasingavtal dar koncernen ar leasetagare utgors i
huvudsak av tomtrattsavtal. Dessa betraktas ur ett IFRS 16
perspektiv som eviga hyresavtal och kommer inte att
skrivas av. Vardet av nyttjanderattstillgangen kvarstar till
nasta omférhandling av respektive tomtrattsavgald.
Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar oférandrat
fram till omfoérhandling av respektive tomtrattsavgald.
Kostnader for tomtrattsavgalder redovisas i sin helhet
som en finansiell kostnad.

Ovriga leasingavtal dar koncernen &r leasetagare avser
framst avtal om externa parkeringsplatser. Dessa
leasingavtal har redovisats som nyttjanderattstillgang och
leasingskuld vid leasingavtalets inledningsdatum.
Nyttjanderattstillgdngarna varderas initialt till
anskaffningsvarde, vilket bestar av leasingskuldens initiala
varde med tillagg for eventuella initiala direkta avgifter.
Nyttjanderattstillgangarna skrivs av linjart éver
leasingperioden.

Leasingskulderna varderas initialt till nuvardet av
aterstaende leasingavgifter under den bedémda
leasingperioden. Leasingskulden beléper med ranta och
amorteras over leasingperioden.

Uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten
skatteskuld redovisas pa de temporara skillnaderna
avseende nyttjanderattstillgangar och leasingskulder.
Uppskjutna skattefordringar och skulder avseende leasing
nettoredovisas i koncernredovisningen, bruttobeloppen
framgar av not 11.

11. Finansiella instrument

Finansiella tillgadngar i balansrakningen utgors av likvida
medel, lanefordringar, hyres- och kundfordringar samt
derivat, med positivt verkligt varde. Finansiella skulder i
balansrakningen utgors av leverantdrsskulder,
laneskulder, vissa ovriga skulder samt derivat med
negativt verkligt varde.

11.1 Redovisning i och borttagande frdn balansrékningen
Koncernen redovisar en finansiell tilligang eller finansiell
skuld i balansrakningen nar ett bolag blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Koncernen redovisar
en fordran nar bolaget presterat och en avtalsenlig
skyldighet foreligger for motparten att betala, aven om
faktura annu inte har skickats. Kundfordringar tas upp i
balansrakningen nar faktura har skickats. Kundfordringar
avseende hyresintakter tas upp i balansrakningen i
samma period som hyresintakten avser. Skuld tas upp nar
motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet
foreligger att betala, aven om faktura annu inte mottagits.
Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.
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En finansiell tillgdng tas bort fran balansrakningen i
koncernen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller ett bolag forlorar kontrollen éver den. Detsamma
galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas
bort fran balansrakningen i koncernen nar forpliktelsen i
avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks. Detsamma
galler for del av en finansiell skuld.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i rapport dver finansiell
stallning endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

11.2 Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet
anskaffningsvdrde

Finansiella tillgangar som utgors av lanefordringar, ovriga
fordringar, hyres- och kundfordringar samt likvida medel
klassificeras i enlighet med IFRS 9 i kategorin "finansiella
tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde”.

Lanefordringar, 6vriga fordringar samt hyres- och
kundfordringar som har faststallda eller faststallbara
betalningar varderas till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden. Hyresfordringar och
andra fordringar redovisas till det belopp som berdknas
inflyta, dvs. efter avdrag for osakra fordringar.

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart
tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut samt kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid
fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader
vilka ar utsatta for endast en obetydlig risk for
vardefluktuationer.

11.3 Finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt
vérde via resultatet

Derivatinstrument redovisas initialt till verkligt varde. Efter
den initiala redovisningen redovisas derivatinstrument
I6pande till verkligt varde i balansrakningen.
Vardeférandringarna redovisas |6pande i resultatet
eftersom sakringsredovisning inte tillampas. For
ekonomisk sakring av prognostiserade rantefléden fran
upplaning till rérlig ranta anvands ranteswapar dar
bolaget erhaller rorlig ranta och betalar fast ranta.
Ranteswaparna varderas till verkligt varde i
balansrakningen. Rantekupongdelen redovisas I6pande i
arets resultat som en del av rantekostnaden. Orealiserade
forandringar i verkligt varde pa réanteswaparna redovisas i
resultatet mellan Forvaltningsresultat och Resultat fore
skatt pa raden Vardefoérandringar derivat.

11.4 Andra finansiella skulder

Lan samt 6vriga finansiella skulder, till exempel.
leverantorsskulder, ingar i denna kategori. Skulderna
varderas till upplupet anskaffningsvarde.

12. Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar, vilka inte varderas till
verkligt varde, beddms vid varje balansdag for att avgora
om det finns indikation pa nedskrivningsbehov. IAS 9
tillampas avseende nedskrivningar av finansiella
tillgangar.

12.1 Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Vid varje rapporttillfalle uppskattar koncernen de
forvantade kreditforlusterna baserat pa historiska
forlustnivaer kombinerat med framatblickande faktorer.
Reserveringarnas storlek utgérs av skillnaden mellan
tillgangens redovisade varde och nuvérdet av beddmda
framtida diskonterade kassafléden. Férandring av
forlustreserven redovisas i resultatrakningen. Bokade
forlustreserver avseende finansiella tillgangar i bokslutet
2023-12-31 samt foregdende ar aterfinns i not 9
Finansiella instrument och finansiell riskhantering.

12.2 Aterféring av nedskrivningar

Nedskrivningar av lanefordringar, évriga fordringar och
kundfordringar som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde aterfors om de tidigare skalen till
nedskrivningar inte langre foreligger och att motsvarande
betalning fran motparten férvantas erhallas.

13. Eget kapital

Som emitterade eget kapitalinstrument redovisas varje
form av avtal som innebar en residual ratt i koncernens
tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder
redovisas alla de forpliktelser att erlagga kontanter eller
annan finansiell forpliktelse.

14. Transaktioner med narstaende

Tredje AP-fonden org.nr 802014-4120, AEVS Riks AB org.nr
556974-8519 och Brunswick Real Estate Equity Investment
Management AB org.nr 559027-7520 ar att anses som
narstaende bolag inom Regio-koncernen.

Moderbolaget har en nérstaenderelation med sina
dotterbolag, se not 13 Andelar i koncernbolag.

Transaktioner med narstaende &r prissatta pa
marknadsmassiga villkor. Se vidare not 23 Transaktioner
med néarstaende..
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15. Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget tillampar arsredovisningslagen och
rekommendationen fran Radet for finansiell rapportering,
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper framgar nedan.

15.1 Klassificering och uppstdliningsformer

Resultat- och balansrakning ar fér moderbolaget
uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman, medan
rapporten éver resultat och 6vrigt totalresultat samt
rapporten éver forandringar i eget kapital baseras pa IAS
1 Utformning av finansiella rapporter.

15.2 Dotterbolag och intressebolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att
transaktionsutgifter inkluderas i det redovisade vardet for
innehav i dotterbolag och intressebolag.

15.3 Finansiella instrument och sékringsredovisning

| moderbolaget varderas finansiella anlaggningstillgangar
till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omsattningstillgangar enligt lagsta vardets
princip. Anskaffningsvardet for rantebarande instrument
justeras for den periodiserade skillnaden mellan vad som
ursprungligen betalades, efter avdrag for
transaktionskostnader, och det belopp som betalas pa
forfallodagen (6verkurs respektive underkurs).
Sakringsredovisning tillampas ej. Moderbolaget tillampar
samma bortbokningsregler som i koncernredovisningen.

15.4 Skatter

| moderbolaget redovisas obeskattade reserver utan
uppdelning pa eget kapital och uppskjuten skatteskuld, i
balansrakningen, till skillnad fran i koncernredovisningen.
| resultatrakningen gors i moderbolaget pa motsvarande
satt ingen fordelning av del av bokslutsdispositioner till
uppskjuten skattekostnad.

15.5 Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos
bade givare och mottagare, oavsett om koncernbidraget
ar lamnat eller erhallet. Erhallna eller ladmnade
koncernbidrag paverkar ett bolags aktuella skatt, eller i
vissa fall uppskjuten skatt.

15.6 Leasade tillgangar

Moderbolaget tillampar inte IFRS 16, i enlighet med
undantaget som finns i RFR2. Som leasetagare redovisas
leasingavgifter som kostnad linjart dver leasingperioden
och saledes redovisas inte nyttjanderatter och
leasingskulder i balansrakningen.

Not 2 Uppskattningar och
beddmningar

Férvaltningsfastigheter

Vid vardering av férvaltningsfastigheter har
uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa koncernens redovisade resultat och stallning.
Vardering av férvaltningsfastigheter kraver antaganden
om framtida kassafldden samt bedémningar av aktuella
marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild
fastighet. Information om viktiga antaganden och
osakerhet vid vardering av forvaltningsfastigheter framgar
av not 10.

Not 3 Handelser efter balansdagen

Forvarv

Inga forvarv genomforda efter balansdagen.

Avyttring

Den 7 mars 2024 avyttrades en icke strategisk fastighet i
Vasteras till ett 6verenskommet fastighetsvarde om 70
mkr.



REGIO Arsredovisning 2023 36 (62)

Not 4 Rorelsesegment

Koncernens verksamhet ar forvaltning och utveckling av fastigheter i Sverige. | den interna rapporteringen féljs
verksamheten upp per affarsomrade och geografiska segment.

Redovisning av affairsomraden

Resultatrakning Investeringar och Fastighetsvarden
Affarsomr

2023-01-01 Hyres- Fastighets-  Drifts- Varde- ades- Invest- Avytt- Fastighets-
2023-12-31 intdkter kostnader Overskott férandring resultat Férvarv eringar ringar varden
Poster fordelade per affarsomrade
Cityfastigheter 788320 -223181 565139 -244454 320685 -28 317382 -192331 10697 469
Verksamhetslokaler 180 409 -53 573 126836  -156 273 -29 437 - 88 503 - 2530030
Externhandel 196 225 -44 538 151 686 51719 203 405 - 126 462 -71981 2641800
Affarsomrades-
resultat 1164953  -321292 843662 -349008 494653 -28 532348 -264312 15869299
Redovisning av geografiska segment

Resultatrakning Investeringar och Fastighetsvarden
2023-01-01 Hyres- Fastighets-  Drifts- Varde- Segments- Invest- Avytt- Fastighets-
2023-12-31 intdkter kostnader Overskott férandring resultat Férvarv eringar ringar varden
Poster férdelade per geografiskt segment
Borlange 6297 -1 034 5263 3600 8863 - - - 79 600
Eskilstuna 146 507 -43176 103 331 133082 236413 - 32818 - 1890700
Gavle 183711 -38 126 145 584 -60 156 85428 -28 20153 - 2392069
Goteborg 82354 -23 853 58 501 -45 838 12 663 - 25738 - 1025200
Haninge 10058 -2182 7 876 -4 997 2879 - 197 - 173 200
Jarfalla 6474 -4.217 2257 -64 576 -62 318 - 1576 - 270 000
Jonkoping 135714 -37910 97 804 19362 117 166 - 175638 - 2508 000
Kalmar 46 383 -14 429 31954 -59 819 -27 865 - 8819 - 629 000
Karlskrona 10925 -1 990 8935 3387 12322 - 13 - 124 000
MéIndal 123336 -39 146 84 190 -65 890 18 300 - 52 890 - 1368000
Nacka 8 443 -2 148 6 295 -11 891 -5596 - 2 891 - 113 000
Norrképing 12879 -6 726 6153 -59 958 -53 805 - 9958 - 150 000
Nykdping 48 541 -10 823 37719 61988 99 707 - 95012 - 736 000
Sigtuna 2994 -416 2578 610 3188 - 3690 - 40 000
Skellefted 58 355 -12 391 45 963 1027 46 991 - 16 973 - 746 000
Sollentuna 10479 -3320 7159 -17 013 -9 854 - 1643 - 133430
Stockholm 15906 -8 271 7 636 -10 467 -2 831 - 2767 - 265 300
Sodertalje 20 361 -3784 16 576 -47 661 -31 085 - 1561 - 233900
Trollhattan 37 383 -8 388 28994 -13 304 15690 - 7135 -192331 385 500
Tyreso 1584 -66 1517 -2769 -1 252 - -31 - 22 200
Umea 22 091 -4 519 17 572 4512 22 084 - 4 488 - 311 000
Upplands Vasby 5608 -2 373 3235 2945 6181 - 2055 - 68 000
Uppsala 75 695 -15 457 60 238 -15 284 44 954 - 43 284 - 1130000
Vasteras 72 562 -27 613 44 948 -91 604 -46 656 - 13104 - 815 500
Orebro 20314 -8 932 11 381 -8 296 3086 - 9977 -71 981 259700

Segmentsresultat 1164953  -321292 843662 -349 008 494 653 -28 532348 -264312 15869299



REGIO

Arsredovisning 2023

37 (62)

Poster ej fordelade per affarsomrade eller geografiskt segment

Fastighetskostnader -87 562
Centrala administrations- och marknadsféringskostnader -96 694
Realisationsresultat -23011
Vardeférandring derivat -313 303
Rantenetto med mera -286 296
Skatt pa arets resultat 3945
Nettoresultat -308 268
Redovisning av affairsomraden

Resultatrakning Investeringar och Fastighetsvarden

Affars-

2022-01-01 Hyres- Fastighets-  Drifts- Vérde-  omrades- Invest- Avytt- Fastighets-
2022-12-31 intdkter kostnader overskott forandring resultat Forvarv eringar ringar varden
Poster fordelade per affarsomrade
Cityfastigheter 696649 -215065 481584 145 823 627 407 2350143 276391 -124357 10816900
Verksamhetslokaler 162 579 -44 758 117 821 14 540 132 361 49 891 131169 - 2597800
Externhandel 179 901 -38308 141593 133 665 275 257 1227 94732 -17696 2535600
Affarsomrades-
resultat 1039129 -298130 740998 294027 1035026 2401 262 502292 -142052 15950300
Redovisning av geografiska segment

Resultatrakning Investeringar och Fastighetsvarden
2022-01-01 Hyres-  Fastighets-  Drifts- Varde- Segments- Invest- Avytt- Fastighets-
2022-12-31 intakter kostnader Overskott forandring resultat Forvarv eringar ringar varden
Poster fordelade per geografiska segment
Borlange 6 544 -893 5651 -4 435 1216 - 435 - 76 000
Eskilstuna 134 240 -42 700 91 540 52123 143 663 - 25977 - 1724 800
Gavle 124974 -25 847 99 127 40938 140 064 2350143 41019 -50 2432100
Goteborg 71 549 -20 387 51162 32106 83 268 - 43 844 - 1045 300
Haninge 9007 -1729 7278 -3 100 4178 14761 1339 - 178 000
Jarfalla 5167 -3966 1201 -33 621 -32419 - 1621 - 333000
J6nkdping 130 865 -34 673 96 192 -22724 73 468 - 63724 - 2313000
Kalmar 42 889 -14 571 28319 70100 98 419 - 20900 - 680 000
Karlskrona 10127 -1597 8 530 -2 400 6 130 - - - 120 600
MéIndal 113131 -43 342 69 789 -49 273 20516 - 96 273 - 1381000
Nacka 6 958 -2 367 4591 14 079 18 670 - 3921 - 122 000
Norrképing 13477 -4 783 8 695 -9101 -407 - 1101 - 200 000
Nykdping 43199 -9 057 34142 95 469 129611 - 1531 - 579 000
Sigtuna 2623 -357 2266 690 2956 - 10 - 35700
Skelleftea 49419 -10417 39 001 30187 69 189 - 33213 - 728 000
Solluntuna 9 642 -1573 8 069 -98 7971 11793 2104 - 148 800
Stockholm 19 802 -5 583 14219 -29 431 -15212 - 2431 - 273 000
Sodertalje 19392 -5478 13914 15968 29 882 - 8339 -124 307 280 000
Trollhattan 46 220 -13 852 32 368 -14 284 18 085 - 7784 - 584 000
Tyreso 1355 -53 1301 1632 2933 23337 31 - 25 000
Umea 20932 -4 238 16 694 7976 24 671 - 6 024 - 302 000
Upplands Vasby 4237 -939 3298 5163 8460 - 4837 - 63 000
Uppsala 68 375 -18 992 49 383 44 447 93 830 - 74 053 - 1102 000
Vasteras 64 782 -25 066 39715 32749 72 464 - 8 251 - 894 000
Orebro 20222 -5670 14 552 18 867 33419 1227 53 530 -17 696 330 000
Segmentsresultat 1039129 -298 130 740 998 294 027 1035026 2401 262 502292 -142052 15950300
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Poster ej fordelade per affarsomrade eller geografiska segment

Fastighetskostnader -76 629

Centrala administrations- och marknadsféringskostnader -89778

Realisationsresultat -78

Vardeférandring derivat 416 468

vardeforandring dvriga anlaggningstillgangar -21528

Rantenetto med mera -183 290

Skatt pa arets resultat -231 937

Nettoresultat 848 254

Not 5 Intdkternas férdelning - operationella leasingavtal

Koncernen

Intakter per vasentligt intaktsslag

2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter fran forvaltningsverksamheten, bostader

Hyresintakter fran forvaltningsverksamheten, kommersiella lokaler

Serviceintakter

27797 27 257
1048 420 920575
88 736 91 297

Total

1164 953 1039129

Hyresavtalen ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal dar koncernen ar leasegivare.
Hyresavtalen avseende lokaler &r mellan 1 - 20 ar. Langre avtal efterstravas i vissa situationer och forekommer
exempelvis i samband med investeringar och specifika verksamheter. Hyran ar oftast indexreglerad. Som tillagg i
bashyran utgar i de flesta fall tillagg for varme, el och fastighetsskatt. Bostader hyrs ut med tillsvidarekontrakt.

Tabellen nedan visar hyresintakterna beraknade utifran aktuella hyreskontrakt.

Forfallostruktur kontrakterad hyra 2023-12-31 2022-12-31
Hyra % av total Hyra % av total
Kommersiella lokaler Kommersiella lokaler
2024 151 321 13 2023 141 686 13
2025 215120 19 2024 198 277 19
2026 188 868 16 2025 182 251 17
2027 196 393 17 2026 147 101 14
2028 och senare 348 509 30 2027 och senare 319725 30
1100 211 95 989 040 94
Bostader 29 475 3 Bostader 29613 3
Ovrigt (parkering) 22 741 2 Ovrigt (parkering) 37317 4
Total 1152427 100 1055970 100
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Not 6 Anstéllda, personalkostnader och ledande befattningshavares
ersattningar
Redovisning av kdnsférdelning i bolagsledningar 2023-12-31 2022-12-31

varav varav

Antal totalt kvinnor

Antal totalt kvinnor

Moderbolaget
Styrelsen och verkstallande direktor

Koncernen
Styrelsen och verkstallande direktor

Léner, andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive

pensionskostnader

5 40%

5 40%
2023-01-01
2023-12-31

Moder-
bolaget Koncernen

5 40%

5 40%
2022-01-01
2022-12-31

Moder-
bolaget Koncernen

Ovriga anstillda

Léner och ersattningar 525 525 525 525
Sociala kostnader 165 165 165 165
690 690 690 690
Totalt
Léner och ersattningar 525 525 525 525
Sociala kostnader 165 165 165 165
690 690 690 690

Ledande befattningshavares ersattningar (Styrelseledamaéter)
Koncernen 2023-01-01

2023-12-31

Grundlon, Roérlig Ovriga Pensions-
arvode ersattning  férmaner kostnad

Bengt Hellstrom, Styrelsens ordférande -350 - - -
Maria Bjorklund - - - -
Anna Marand -175 - - -
Dan Bergman - - - -
Eric Bergstrom, verkstallande direktor - - - -
Total -525 - - -

2022-01-01

2022-12-31

Grundlén, Rorlig Ovriga Pensions-
arvode ersattning  férmaner kostnad

Bengt Hellstrom, Styrelsens ordférande -350 - - -
Maria Bjorklund - - -
Anna Marand -175

Dan Bergman
Eric Bergstrom, verkstallande direktor

Total

-525 -
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Ledande befattningshavares formaner

Koncern och moderbolag

Till styrelsen utgdr arvode enligt drsstammans beslut. Ledning och férvaltning av koncernen har upphandlats genom ett
férvaltningsavtal med AEVS Riks AB, org. nr 556974-8519, samt genom fem uppdragsavtal rorande redovisningstjanster,
projektledning, hallbarhetsprojekt, juridiska tjanster samt kommunikationstjanster med Brunswick Real Estate Equity
Investment Management AB, org. nr. 559027-7520. Ingen annan ersattning an det forvaltningsarvode som utgar till AEVS
Riks AB, om 74 553 (70 400) tkr for alla dess tjanster, samt arvode till Brunswick Real Estate Equity Investment
Management AB om 6 000 (6 000) tkr fér ovan namnda tjanster, ges till ledande befattningshavare.

Avgangsvederlag
Inga avtal har traffats innehallande avgangsvederlag eller liknande uppgorelser.

Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

Koncernen
Ernst & Young Aktiebolag
Revisionsuppdrag 3192 3483
Andra uppdrag - 533
3192 4016
PwC
Andra uppdrag - 8
- 8
Moderbolaget
Ernst & Young Aktiebolag
Revisionsuppdrag 195 225
195 225

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana o6vriga
arbetsuppgifter.
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Not 8 Rorelsens kostnader

Driftskostnader bestar till huvuddel av mediakostnader samt kopta tjanster for driften av fastigheterna. Reparations-
och underhallskostnader bestar av bade materialkostnader och kopta tjanster hanforliga till underhallsatgarder.

2023-01-01  2022-01-01

Koncernen och moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31

Centrala kostnader féor administration och marknadsféring

Revisionsarvoden 195 225

Forvaltningsarvode 74 553 70 400

Kopta tjanster och dvriga kostnader 21946 19152
96 694 89778

Koncernens 6vergripande styrning, forvaltning, genomférande av transaktioner, finansiering, kontroll med mera ingar i
férvaltningsarvodet till AEVS Riks AB.

Not 9 Finansnetto

| tabellen nedan presenteras ranteintakter och rantekostnader samt vardeférandringar per varderingskategori i IFRS 9.

Finansiella intakter Finansiella kostnader Vardeférandring, derivat
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde
- Ranteintakter 11759 1956
Finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde
- Rantekostnader, banklan -425 737 -160 010
- Rantekostnader, dvriga -69 -76
- Rantekostnader, leasingskulder -1772 -1627
- Ovriga finansiella kostnader -8903 -7 761
Finansiella tillgangar och finansiella skulder
varderade till verkligt varde via resultatet
- Rantederivat 138 427 -15773 -313303 416 468
- Valutakursvinster/-forluster - 1 -1 -

Totalt 11759 1956 -298 055 -185 246 -313 303 416 468
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2023-01-01 2022-01-01
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Resultat fran andelar i koncernbolag
Anticiperad utdelning fran dotterbolag 1155916 553765
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 1998 4
Nedskrivning av dotterbolagsaktier -626 625 -500
531290 553 269
Vardeférandring, derivat
Ranteswappar -313 303 416 468
-313303 416 468
Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter, koncernbolag 261109 213080
Ranteintakter, dvriga 10872 1660
Valutakursvinster - 1
271981 214740
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader, banklan -425 737 -160 163
Rantekostnader, derivat 138 427 -15773
Rantekostnader cashpool -4977 -
Ovriga finansiella kostnader -8 903 -7 761
Valutakursférluster -1 -
-301 191 -183 697
Not 10 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2023-01-01  2022-01-01
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Realiserade vardeforandringar -23011 -78
Orealiserade vardeforandringar -349 008 294 027
-372 020 293950
2023-01-01  2022-01-01
Forandring av verkligt varde for forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan 15950300 12894722
Forvarv av fastigheter via bolag -28 2401311
Investeringar i befintliga fastigheter™ 532348 502 292
Verkligt varde sélda forvaltningsfastigheter -264 312 -142 052
Orealiserade vardeférandringar redovisade i resultatet -349 008 294 027
Redovisat varde vid arets slut 15869299 15950300
Ynvesteringar i befintliga fastigheter innefattar ombyggnad, aktiverade komponentbyten samt tillskapade nya komponenter.
2023-01-01 2022-01-01
Direkta kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som genererat hyresintakter under perioden (drift- och
underhallskostnader, fastighetsskatt och tomtrattsavgald) 311016 288 595
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter som inte genererat hyresintakter under perioden (drift- och
underhallskostnader, fastighetsskatt och tomtrattsavgald) 3983 820
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Verkligt varde

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt
varde. Nedan lamnas information om verkligt varde.
Verkligt varde definieras som det pris som vid
balansdagen skulle erhallas vid forsaljning av en tillgang
eller betalas vid 6verlatelse av en skuld genom en ordnad
transaktion mellan marknadsaktérer, en form av
marknadsvarde.

Varderingsprocess

Vardering av fastigheter sker enligt koncernens
varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors
varderingar, innefattande samtliga fastigheter, kvartalsvis
av externa, oberoende fastighetsvarderare. Dessa besitter
relevanta, professionella kvalifikationer och har
erfarenhet av aktuell geografisk marknad samt kategori av
fastigheter som varderats.

Under 2023 har varderingar utforts av varderingsbolaget
Forum Fastighetsekonomi AB (Sverige) for kvartal ett samt
kvartal tva. Fran och med kvartal tre har varderingarna
utfoérts av Newsec Advisory Sweden AB. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Fastigheterna varderas i enlighet med

av Samhallsbyggarna antagen "God varderarsed”, och
genomforts av Samhallsbyggarna auktoriserade
fastighetsvarderare.

Varderingsuppdragen utfors i enlighet med IVS och RICS
varderingsstandard (senaste upplagan).

Varderingsmetoder

Varderingarna avser beddmningar av varje fastighets
marknadsvarde, vilket likstalls med IFRS begrepp "Verkligt
varde”.

Marknadsvardet ar det bedémda belopp som en tillgdng
eller skuld skulle 6verlatas for vid vardetidpunkten mellan
en frivillig kdpare och en frivillig sdljare i en transaktion
utan intressegemenskap, efter tillracklig marknadsféring
och dér bada parter har agerat kunnigt, aktsamt och utan
tvang.

Marknadsvardena har bedomts med en kombinerad
tilldmpning av ortsprismetod och avkastningsbaserad
metod.

Den avkastningsbaserade metoden ar baserad pa
nuvardesberakning av framtida kassafléden i form av
driftnetton under 10 ar (eller langre beroende pa langsta
avtalstid i fastigheten), som successivt
marknadsanpassats, samt nuvardet av beddmt restvarde
ar 2033. Restvardet har beddomts genom en
evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt
driftnetto ar 2034. Evighetskapitaliseringen sker med ett
direktavkastningskrav. Direktavkastningskravet for
restvardebedémning har harletts fran den aktuella
transaktionsmarknaden for jamforbara fastigheter, saval
direkta som indirekta (fastigheter salda i bolag)
transaktioner har beaktats.

Diskonteringsrantan som anvants for nuvardeberakning
av framtida kassafldden bestar av direktavkastningskravet
med tillagg for antagen tillvaxt i kassaflédena under
prognosperioden.

Indata: Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga
lokalhyreskontrakt fram till avtalstidens slut.
Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra som bedéms
vara marknadsmassig antas forlangas med oféréandrade
villkor efter utgadngen av innevarande kontraktsperiod,
medan ovriga lokalhyror justeras till en marknadsmassig
hyresniva. Kassaflodet for drift-, underhalls- och
administrationskostnader baseras pa marknadsmassiga
och normaliserade utbetalningar for drift, underhall och
fastighetsadministration varvid korrektion sker for
awvikelser. Investeringar berédknas utifran det
investeringsbehov som beddms foreligga.

| verkligt varde for forvaltningsfastigheter ingar
byggratter. Dessa varderas framst genom tillampning av
ortsprismetoden, vilket innebar att bedémningen av
vardet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggratter.

Verkligt varde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestams
utifran det lagsta av:

- verkligt varde for byggratten (marken) med eventuell
befintlig byggnad vid vardetidpunkten, med tillagg av
nedlagda kostnader och

- verkligt varde for fastigheten i fardigt skick med avdrag
for kvarstaende kostnader for att fardigstalla projektet.
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Verkligt varde for fardigstallt projekt berdknas med
samma varderingsteknik som for fardigstallda fastigheter.
Vardering som i fardigt skick kan dock ske nar projektet ar
nastan fardigstallt och nastan helt uthyrt férutsatt att
extern vardering genomforts.
Vasentliga icke observerbara indata for vardering till verkligt varde
Uppgifterna avser ett vagt snitt
City Extern Verksam-
2023-12-31 fastigheter handel hets lokaler
Aktuell hyra (kronor/kvm) 1941 1698 1280
Aterstaende langd pa hyreskontrakt (&r) 3,37 5,10 3,48
Forvantat normaliserat driftnetto (kronor/kvm) 1356 1280 946
Ekonomisk vakansgrad (%) 111 3,2 15,0
Normaliserat direktavkastningskrav (%) 6,0 6,4 6,4
Normaliserat direktavkastningskrav (%), 6vre grans" 7.1 6,8 7.8
Normaliserat direktavkastningskrav (%), lagre grans” 4,5 6,2 55
Kanslighetsanalys, fastighetsvardering Forandring +/- (tkr)
City Extern Verksam-
Férandring fastigheter handel hets lokaler
Hyresintakter +/-10% 1058 346 213120 251476
MV vid normaliserat direktavkastningskrav +/-10% 571872 111 627 134242
MV vid forvantade fastighetskostnader +/-10% 331352 47 873 65 771
DFastigheten med hogst respektive lagst direktavkastningskrav inom kategorin ar angiven
Utvecklingsfastigheter utan signifikant kassaflode utgérande 3,9% av totalt fastighetsbestand &r ej medtagna i ovan siffror
Vasentliga icke observerbara indata for vardering till verkligt varde
Uppgifterna avser ett vagt snitt
City Extern Verksam-
2022-12-31 fastighet handel hets lokaler
Aktuell hyra (kronor/kvm) 1960 1622 1316
Aterstiende langd pa hyreskontrakt (ar) 3,55 4,51 3,04
Forvantat normaliserad dverskott (kronor/kvm) 1270 1161 873
Ekonomisk vakansgrad (%) 12,3 51 18,0
Normaliserat direktavkastningskrav (%) 5,7 6,2 6,2
Normaliserat direktavkastningskrav (%) dvre grans® 8,4 71 8,9
Normaliserat direktavkastningskrav (%), lagre grans” 4,0 5,1 4,8
Kénslighetsanalys, fastighetsvérdering Férandring +/- (tkr)
City Extern Verksam-
Férandring fastighet handel hets lokaler
Hyresintakter +/-10% 1123917 209 799 269 724
MV vid normaliserat direktavkastningskrav (%) +/-10% 622 928 171163 140 937
MV vid férvantade fastighetskostnader +/-10% 184 841 33587 39745

DFastigheten med hogst respektive lagst direktavkastningskrav inom kategorin ar angiven

Utvecklingsfastigheter utan signifikant kassaflode utgdrande 3,3 % av totalt fastighetsbestand ar ej medtagna i ovan siffror
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01 2022-01-01
Koncernen 2023-12-31  2022-12-31
Skattekostnad (-) / skatteintakt (+)
Arets skattekostnad, aktuell skatt -1 -3824
Uppskjuten skattekostnad (-) / skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader fastigheter -43 700 -148 451
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -17 350 5975
Uppskjuten skatt till féljd av forandring i obeskattade reserver 906 -721
Uppskjuten skatt avseende orealiserad vardeforandring rantederivat 64 540 -85792
Uppskjuten skatt avseende osakra kundfordringar -438 889
Uppskjuten skatt avseende hyresrabatter -12 -12
3947 -228 113
Totalt redovisad skattekostnad i koncernen 3945 -231 937
2023-01-01 2022-01-01
Avstamning av effektiv skatt 2023-12-31 2022-12-31
% Belopp % Belopp
Resultat fore skatt -312214 1080 191
Skatt enligt gallande skattesats fér moderbolaget 20,6% 64316 20,6% -222 519
Ej avdragsgilla rantekostnader -8,9% -27 829 0,8% -8124
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 0,0% -145 0,4% -4 538
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 80 0,0% 5
Skatteeffekt av fastighets- och bolagsforsaljningar -0,3% -897 -1,1% 11994
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande aktivering av uppskjuten
skatt -0,5% -1454 0,1% -814
Aktivering av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 2,7% 8294 -0,1% 1007
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0,0% 147 0,0% 72
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade réntenetton 0,2% 536 0,0% 353
Forandring temporér skillnad forvaltningsfastigheter® -12,6% -39 235 0,9% 9613
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% 144 0,0% 262
Schablonintakt avseende periodiseringsfonder 0,0% -8 0,0% -5
Upprakning av aterforda periodiseringsfonder 0,0% -4 0,0% -17
Redovisad effektiv skatt 1,3% 3945 21,5% -231 937

DEorandring temporar skillnad forvaltningsfastigheter utan motsvarande skatteeffekt till foljd av reglerna om redovisning av skatt vid tillgangsforvary
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2023-01-01 2022-01-01
Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Skattekostnad (-) / skatteintakt (+)
Arets skattekostnad, aktuell skatt - -
Uppskjuten skattekostnad (-) / skatteintakt (+)
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -785 640
Uppskjuten skatt avseende orealiserad vardeférandring rantederivat 64 540 -85792
63756 -85152
Totalt redovisad skattekostnad i moderbolaget 63 756 -85 152
2023-01-01 2022-01-01
Avstamning av effektiv skatt 2023-12-31 2022-12-31
% Belopp % Belopp
Resultat fore skatt 193 569 996 375
Skatt enligt gallande skattesats fér moderbolaget 20,6% -39 875 20,6% -205 253
Ej avdragsgilla kostnader 0,1% -134 0,0% -52
Ej skattepliktigt resultat fran avyttring av dotterbolagsaktier -0,2% 412 0,0% -
Ej avdragsgilla rantekostnader 2,9% -5 681 -0,6% 6 180
Utdelning fran dotterbolag -123,0% 238118 -11,4% 114 076
Nedskrivning av dotterbolagsaktier 66,7% -129 085 0,0% -103
Redovisad effektiv skatt -32,9% 63 755 8,5% -85 153
Not 12 Leasing
2023-01-01
Nyttjanderattstillgangar 2023-12-31
Parkerings Ovriga
Koncernen Tomtratter fastigheter tillgangar
Vid arets borjan 29934 903 -
Omvardering -2 604 150 -
Nyanskaffningar - 979 11
Arets avskrivning - -1023 -5
Redovisat varde vid arets slut 27330 1008 5
2022-01-01
Nyttjanderattstillgangar 2022-12-31
Parkerings Ovriga
Koncernen Tomtratter fastigheter tillgangar
Vid arets boérjan 30 765 849 -
Omvardering -830 12 -
Nyanskaffningar - 867 -
Forvarv via bolag - 91 -
Arets avskrivning - -916 -

Redovisat varde vid arets slut

29934 903
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Leasingskulder

Koncernen 2023-12-31 2022-12-31
Forfallostruktur - kontrakterade odiskonterade kassafloden®

2023 - 2590
2024 2632 1392
2025 1677 1335
2026 1464 1122
2027 1255 4163
2028 och senare 5214 -
Totala odiskonterade kassafloden 12 242 10 601
Kortfristiga leasingskulder 859 904
Langfristiga leasingskulder 26 849 29934
Summa leasingskulder 27 708 30 83

DAvser odiskonterade kassafléden fram till nasta omférhandling av respektive tomtrattsavtal. Tomtrattsavtal har evighetskapitaliserats i balansrakningen.

Uppskjuten skatteskuld pa nyttjanderattstillgangar uppgar till 5 707 (6 352) tkr och uppskjuten skattefordran pa
leasingskulder uppgar till 5 708 (6 353) tkr. Uppskjutna skattefordringar och skulder avseende nyttjanderattstillgangar
och leasingskulder har nettoredovisats i balansrakningen.

Not 13 Andelar i koncernbolag

Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 5224198 4169 259
Forvarv 15645 400
Avyttring -2 055 -393
Nyemission 26 921 906
Aktiedgartillskott 1127792 133026

6 365 605 5224198

Ackumulerade nedskrivningar

Ingaende balans -260 893 -260 393

Arets nedskrivningar -626 625 -500
-887518 -260 893

Redovisat varde vid arets slut 5478 087 4963 305



REGIO Arsredovisning 2023 48 (62)
Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i koncernbolag
2023-12-31 2022-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterbolag /Org nr/ Sate andelar Andeli % varde Andel i % varde
Oiger JV 2 AB 559031-2855  Stockholm 51 000 98,5 954131 98,5 852 306
Oiger JV 3 AB 559035-8981  Stockholm 51 000 95,5 213451 95,5 212 473
Oiger JV 4 AB 559035-8999  Stockholm 51 000 98,7 338 652 98,7 315613
Oiger ]V 5 AB 559015-7987  Stockholm 51 000 98,5 1118706 98,5 1161528
Oiger ]V 6 AB 559036-5705  Stockholm 51 000 97,0 136 147 97,0 502 641
Oiger ]V 7 AB 559150-0375  Stockholm 60 000 93,8 510127 93,8 510127
Oiger JV 8 AB 559197-9801  Stockholm 51 000 97,5 381471 90,1 99 725
Oiger JV9 AB 559250-4939  Stockholm 26 000 90,1 308 782 90,1 296 854
Oiger JV 10 AB 559299-6804  Stockholm 26 000 90,1 51097 90,1 89908
Oiger 201 AB 559299-6762  Stockholm 25000 100,0 25 100,0 25
Oiger JV 11 AB 559299-6770  Stockholm 51 000 98,7 543 443 100,0 25
Oiger JV 12 AB 559299-6788  Stockholm 51 000 99,6 921931 99,6 921931
Oiger 207 AB 559341-7081  Stockholm 25000 100,0 25 100,0 25
Oiger 220 AB 559354-2656  Stockholm 25000 100,0 25 100,0 25
Oiger 222 AB 559373-3800  Stockholm - - - 100,0 25
Oiger 223 AB 559373-3818  Stockholm 25000 100,0 25 100,0 25
Oiger 224 AB 559373-3826  Stockholm 25000 100,0 25 100,0 25
Oiger 225 AB 559373-3834  Stockholm 25000 100,0 25 100,0 25
Summa aktier och andelar i koncernbolag 5478 087 4963 305
Specifikation av moderbolagets indirekta innehav av andelar i koncernbolag
2023-12-31 2022-12-31
Antal Antal
Dotterbolag /Org nr/ Sate andelar Andeli% andelar Andeli%
Oiger Eskilstuna | AB 556955-0758  Stockholm 1000 93,8 1000 93,8
Oiger Stockholm | AB 556955-0741  Stockholm 1000 98,5 1000 98,5
Oiger Eskilstuna Il AB 556955-0618  Stockholm 1000 93,8 1000 93,8
Oiger Karlskrona | AB 559015-7979  Stockholm 1000 98,7 1000 98,5
AB Borlange Gjutargatan 556833-4345  Stockholm 500 98,7 500 98,5
Oiger PJH AB 559035-8957  Stockholm 50 000 98,7 50 000 95,5
Oiger V5.1 AB 559035-8965  Stockholm 50 000 98,7 51 000 95,5
Oiger V5.2 AB 559035-9047  Stockholm 51 000 91,1 51 000 91,1
Oiger Bolanderna 14:2 AB 559034-8164  Stockholm 500 97,5 500 97,0
Oiger Saturnus 5 AB 556710-3329  Stockholm 100 000 97,0 100 000 97,0
Oiger Bolanderna 14:5 AB 556702-9573  Stockholm 1000 97,5 1000 97,0
Oiger Bolanderna 14:4 AB 556702-9599  Stockholm 1000 97,5 1000 97,0
Oiger Arsta 69:1 AB 556723-3290  Stockholm 1000 97,5 1000 97,0
Oiger Askium AB 556710-3931  Stockholm 100 000 97,0 100 000 97,0
Oiger Solbacken AB 556721-5453  Stockholm 100 000 98,7 100 000 98,7
Oiger Baronen AB 556833-4345  Stockholm 500 91,1 500 91,1
Oiger Gronpepparn AB 559084-7785  Stockholm 50 000 98,5 50 000 98,5
Oiger V5.3 AB 559084-7702  Stockholm 50 000 98,7 51 000 97,0
Oiger 108 AB 559084-7694  Stockholm 51 000 88,9 51 000 87,4
Oiger 109 AB 559084-7686  Stockholm 50 000 95,5 50 000 95,5
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2023-12-31 2022-12-31
Antal Antal
Dotterbolag /Org nr/ Sate andelar Andeli% andelar Andeli%
Oiger Diana AB 556703-0787  Stockholm - - 1000 98,5
Oiger Lévhagen AB 559083-7083  Stockholm 50 000 97,0 50 000 97,0
Oiger Lanken 1 AB 556943-7923  Stockholm 500 98,7 500 98,7
Oiger Sigma AB 556682-8298  Stockholm 100 000 95,5 100 000 95,5
Oiger Veddesta | AB 556942-1760  Stockholm 50 000 97,0 50 000 97,0
Oiger Boglundsangen 1 AB 559110-3162  Stockholm 50 000 88,9 50 000 874
Oiger Boglundsangen 3 AB 559112-9837  Stockholm 50 000 88,9 50 000 874
Oiger Boglundsangen 4 AB 559112-9845  Stockholm 50 000 88,9 50 000 874
Oiger 111 AB 559126-5797  Stockholm 50 000 98,5 50 000 98,5
Oiger JV 5.5 AB 559126-5995  Stockholm 51 000 95,5 51 000 95,5
Oiger JV 2.1 AB 559126-5961  Stockholm 51 000 92,6 51 000 92,6
Oiger HOgsbo 26:6 Komplementar AB 559137-8731  Stockholm 50 000 98,5 50 000 98,5
Oiger HOogsbo 26:6 AB 559137-8764  Stockholm 50 000 98,5 50 000 98,5
Kommanditbolaget Hégsbo 26:6 916833-5314  Stockholm 1) 98,5 1) 98,5
Oiger Langskeppet AB 559049-7482  Stockholm 1000 98,7 1000 92,6
Oiger Alvsborg 178:9 AB 556926-1505  Stockholm 500 92,6 500 92,6
Oiger Jonkoping City AB 556012-3688  Stockholm 100 000 95,5 100 000 95,5
Oiger JV 5.4 AB 559150-0300  Stockholm 50 000 98,7 51 000 92,6
Oiger Sisjon Komplementar 1 AB 559150-0243  Stockholm 50 000 96,4 50 000 96,4
Oiger Sisjon Kommanditdelagare 1 AB 559150-0276  Stockholm 50 000 96,4 50 000 96,4
Oiger JV 2.2 AB 559150-0268  Stockholm 51 000 96,4 51 000 96,4
Oiger Fastigheter 6:138 AB 556513-5844  Stockholm 1000 96,4 1000 96,4
Oiger Fastigheter 6:139 KB 916564-9519  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger HOgsbo 26:7 KB 969637-6756  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger Fastigheter 10:4 KB 969680-9590  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger Fastigheter 6:361 KB 916840-5505  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger Fastigheter 155:1 KB 916851-9826  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger Fastigheter 155:5 KB 969679-7936  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger Fastigheter 16:36 KB 969683-2220  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger Fastigheter 16:37 KB 916832-0449  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger Eskilshem 1:9 AB 556549-9737  Stockholm 1000 93,8 1000 93,8
Oiger Fagelvipan AB 556680-2996  Stockholm 1000 93,8 1000 93,8
Oiger VE-mastaren AB 556680-2939  Stockholm 1000 93,8 1000 93,8
Oiger Visblomman AB 556680-2988  Stockholm 1000 93,8 1000 93,8
Oiger Varblomman 12 AB 556680-3002  Stockholm 1000 93,8 1000 93,8
Oiger Fastigheter 6:729 KB 916513-8646  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger Fastigheter 6:6 KB 916839-1002  Stockholm 1) 96,4 1) 96,4
Oiger Speditéren 1 AB 559176-7073  Stockholm 500 93,8 500 93,8
Oiger 138 AB 559175-0640  Stockholm 50 000 93,8 50 000 93,8
Oiger Loddret 4 AB 559176-7065  Stockholm 500 93,8 500 93,8
Oiger Valpen 1 AB 559176-7057  Stockholm 500 93,8 500 93,8
Oiger Torlunda 1:80 AB 559176-7040  Stockholm 500 93,8 500 93,8
Oiger 163 AB 559197-9793  Stockholm - - 50 000 98,5
Oiger Jonkoping 2 AB 559194-5158  Stockholm 500 95,5 500 95,5
Oiger Langskeppet 4 AB 559103-6792  Stockholm 1000 98,7 1000 92,6
Oiger Vaxlaren 4 AB 559202-3203  Stockholm 50 000 93,8 50 000 93,8
Oiger Marta AB 559215-1129  Stockholm 50 000 95,5 50 000 95,5
Oiger Danmarks Saby 12:3 AB 556974-4732  Stockholm 500 97,5 500 90,1
Oiger Gnista 6:3 AB 556013-3786  Stockholm 200 97,5 200 90,1
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2023-12-31 2022-12-31
Antal Antal
Dotterbolag /Org nr/ Sate andelar Andeli% andelar Andeli%
Oiger Veddesta 2:96 AB 559039-2600  Stockholm 500 97,0 500 97,0
Oiger Soderhallby 1:10 AB 559244-8251  Stockholm 500 97,5 500 90,1
Oiger Tulpanen 3 AB 556866-3917  Stockholm 500 96,4 500 96,4
Oiger Sndédroppen 2 AB 556866-3966  Stockholm 500 96,4 500 96,4
Oiger Gnista 6:1 AB 559091-6945  Stockholm 1000 97,5 1000 90,1
Oiger Danmarks-Kumla 14:3 AB 559139-4084  Stockholm 500 97,5 500 90,1
Oiger 193 AB 559288-3101  Stockholm - - 25000 90,2
Oiger JV 2.3 AB 559288-3119  Stockholm - - 25000 90,2
Oiger Skalby 2:9 AB 559160-5968  Stockholm 500 90,1 500 90,1
Oiger Stockholmsvagnen AB 556647-6650  Stockholm 1000 90,1 1000 90,1
Oiger Rosersberg 2:21 AB 559160-5935  Stockholm 500 90,1 500 90,1
Oiger Ringparmen 3 AB 556821-1964  Stockholm 500 90,1 500 90,1
Oiger Torngluggen 1 AB 556821-2020  Stockholm 500 90,1 500 90,1
Oiger Domnarvet 18 AB 556812-4167  Stockholm 50 000 90,1 50 000 90,1
Oiger Domnarvet 36 AB 556812-6238  Stockholm 50 000 90,1 50 000 90,1
Oiger Aby 1:223 AB 556704-8821  Stockholm 1000 90,1 1000 90,1
Oiger Filmremsan 3 AB 556527-9683  Stockholm 1000 90,1 1000 90,1
Oiger Regulatorn 4 AB 556408-8275  Stockholm 250 90,1 250 90,1
Oiger Rev 6 AB 559344-8441  Stockholm 250 90,1 250 90,1
Oiger HV 9:4 AB 556666-0907  Stockholm 1000 90,1 1000 90,1
Oiger S6der 17:10 AB 559196-3383  Stockholm 500 99,6 500 99,6
Oiger Norr 38:3 AB 559196-3359  Stockholm 500 99,6 500 99,6
Oiger Norr 47:7 AB 559196-3367  Stockholm 500 99,6 500 99,6
Oiger Norr 15:7 AB 559339-5915  Stockholm 250 99,6 250 99,6
Oiger Vaster 32:3 AB 559281-4668  Stockholm 250 99,6 250 99,6
Oiger Vaster 26:1 AB 559281-4676  Stockholm 250 99,6 250 99,6
Oiger Vaster 27:1 AB 559286-6585  Stockholm 250 99,6 250 99,6
Oiger Olsbacka 45:6 AB 559299-9121  Stockholm 250 99,6 250 99,6
Oiger Kubbo 15:1 AB 559304-5056  Stockholm 250 99,6 250 99,6
Oiger Soder 6:5 AB 559308-8791  Stockholm 250 99,6 250 99,6
Oiger Brynas 17:1 AB 559308-8791  Stockholm 250 99,6 250 99,6
Oiger Kungsback 2:18 AB 559321-2078  Stockholm 250 99,6 250 99,6
Oiger Cementvagen 10 AB 556729-6834  Stockholm 1000 90,1 1000 90,1

" Uppgift ej tillampligt for kommanditbolag.

Avser koncernens totala dgarandel.

Koncernens affarsmodell bygger pa att investeringar i fastighetsbolag, om mojligt sker tillsammans med externa
minoritetsagare (innehavare utan bestammande inflytande) med innehav om normalt upp till 9,9 % av aktierna i
bolagen ifraga. Dotterbolagen ar primart finansierade med aktieagartillskott och nyemission pa stam- och
preferensaktier. Minoritetsintressen forekommer i 16 av koncernens dotterbolag. Ingen enskild minoritetsagare svarar
for mer én 1,5 % av koncernens redovisade varden av fastigheter. Av arets resultat om -308 268 (848 254) tkr hanfors -
5778 (21 103) tkr till innehav utan bestammande inflytande, d.v.s. 2 %. Eftersom innehav utan bestdammande inflytande

ar fordelat 6ver 16 av koncernens dotterbolag och inget enskilt innehav utan bestammande inflytande bedéms som

vasentligt Idmnas ingen specifikation av tillgangar, skulder och resultat for enskilda innehav utan bestdmmande

inflytande.
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

Koncernen 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 1600 -
Tillkommande fordringar - 2000
Omeklassificering till / fran kortfristiga fordringar -400 6138
Tillkommande férutbetalda anskaffningskostnader - 14990
Nedskrivning av forutbetalda anskaffningskostnader - -21528
Redovisat varde vid arets slut 1200 1600
Moderbolaget 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets boérjan 1 600 -
Tillkommande fordringar - 2000
Omklassificering till / fran kortfristiga fordringar -400 -400
Redovisat varde vid arets slut 1200 1600

Not 15 Uppskjuten skatt

Redovisade uppskjutna skattefordringar och uppskjutna skatteskulder

Netto uppskj

Uppskjuten skattefordr (+) /
Uppskjuten skattefordran skatteskuld uppskj skatteskuld (-)
Koncernen 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastigheter - - -889 279 -849 548 -889 279 -849 548
Derivat 18 160 - -39 025 -85 405 -20 865 -85 405
Osakra kundfordringar 3462 3900 - - 3462 3900
Underskottsavdrag 34 659 52 009 - - 34 659 52 009
Obeskattade reserver - - -787 -1693 -787 -1 693
Ovriga poster 15 27 1 0 16 27
Skattefordringar/-skulder 56 296 55 936 -929 090 -936 646 -872794 -880 710
Skattefordringar/-skulder, netto 56 296 55 936 -929 090 -936 646 -872794 -880710

Forandringarna av uppskjutna skattefordringar och -skulder har redovisats via resultatrakningen som framgar av not 11.
Uppskjutna skattefordringar och skulder avseende nyttjanderattstillgangar och leasingskulder har nettoredovisats i
balansrakningen.

Koncernens totala underskottsavdrag uppgar till 338 942 (458 500) tkr. Aktiverade underskottsavdrag uppgar till 168 246
(252 470) tkr och har obegransad nyttjandeperiod.

Temporara differenser vid forvarvstidpunkten vid sa kallat tillgdngsforvarv for vilka ingen uppskjuten skatteskuld
redovisas uppgar till 5714 882 (5 774 171) tkr.
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Netto uppskj

Uppskjuten skattefordr (+) /
Uppskjuten skattefordran skatteskuld uppskj skatteskuld (-)
Moderbolaget 2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Derivat 18 160 - -39 025 -85 405 -20 865 -85 405
Underskottsavdrag 684 1469 - - 684 1469
Skattefordringar/-skulder 18 844 1469 -39 025 -85 405 -20 180 -83 936
Skattefordringar/-skulder, netto 18 844 1469 -39 025 -85 405 -20 180 -83 936

Forandringarna av uppskjutna skattefordringar och -skulder har redovisats via resultatrakningen.

Not 16 Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Koncernen

Finansieringsrisk
Finansieringsrisk definieras som risken att koncernen inte far tillgang till den finansiering som verksamheten kraver eller
att finansiering endast kan upptas med en vasentlig fordyrning.

Koncernens kapitalstruktur bestams av ett langsiktigt soliditetsmal, vilket ar satt till minimum 30 %. Vidare ar
malsattningen att bolagets belaningsgrad over tid skall vara 50 % med hansyn taget till tillgangligt kapital och vad
marknaden medger. Finansiering ska vara spridd pa minst 3 finansiarer och en enskild finansiar far sta for maximalt 60
% av koncernens rantebarande skuld, vilket var uppfyllt per bokslutsdagen. Koncernens skulder och kreditavtal ska ha
en spridd forfallostruktur med maximalt 25 % forfall inom de narmaste 12 manaderna, vilken uppgick till 0 % per
bokslutsdagen. Den genomsnittliga, dterstdende kapitalbindningstiden ska uppga till minst 2 ar. Kapitalbindningstiden
per den 31 december 2023 uppgick till 3,2 ar.

Per den 31 december 2023 var samtliga koncernens finansiella ataganden mot kreditinstitut, &ven benamnt covenanter,
uppfyllda.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk definieras som risken att koncernen inte kan utféra I6pande betalningar som en féljd av otillracklig
likviditet.

Tillganglig likviditet 2023-12-31 2022-12-31
Obundna bankmedel 487 403 550 729
Outnyttjade kreditl6ften 50 000 50 000
Likviditetsreserv 537 403 600 729

Koncernens rantebarande skulder till kreditinstitut uppgick per balansdagen till 8 338 943 (8 456 594) tkr. Skuldernas
forfallostruktur framgar av tabellen nedan. | tabellen anges aven en uppskattning av kommande rantebetalningar. Vid
berdkningen av framtida rantebetalningar pa Ian som I6per med rorlig ranta har per balansdagen aktuella
swaprantekurvor anvants.
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2028 och

2023-12-31 2024 2025 2026 2027 senare Summa

Rantebdrande skulder

Banklan" 2 22 861 2394 981 1087 861 3139353 1715 246 8360 301

Leasingskulder® 859 - - - - 859

Prognostiserade rantebetalningar

Banklan? 430 867 308 084 214 296 141 472 22 681 1117 401

Rénteswappar -127 940 -37 444 -3457 13628 57910 -97 303

Leasingskulder® 40 - - - - 40
326687 2665621 1298700 3294452 1795837 9381297

Ej rantebarande skulder

Leverantorsskulder 38 648 38 648

Upplupna kostnader 87422 87 422

Skatteskulder 9184 9184

Skulder till agare med innehav utan

bestammande inflytande 2526 2526

Ovriga langfristiga skulder 1726 1726

Ovriga skulder 50 886 50 886
190 391 - - - - 190 391

Totalt 517 079 2665 621 1298700 3294452 1795837 9571689

2027 och

2022-12-31 2023 2024 2025 2026 senare Summa

Réntebdrande skulder

Langfristiga banklan™ 2 3675 1800 969 2482620 1069 900 3121392 8 478 556

Leasingskulder® 904 - - - - 904

Prognostiserade rantebetalningar

Banklan? 383559 335848 259 230 159 324 81638 1219599

Ranteswappar 104 894 85127 58 315 21171 -12101 257 406

Leasingskulder® 52 - - - - 52
493 084 2221944 2800 165 1250 395 3190929 9956 517

Ej rantebarande skulder

Leverantorsskulder 67 846 67 846

Upplupna kostnader 86 020 86 020

Skatteskulder 10250 10 250

Skulder till 4gare med innehav utan

bestdmmande inflytande 1443 1443

Ovriga skulder 48 419 48 419
213979 - - - - 213979

Totalt 707 063 2221944 2800165 1250395 3190929 10170496

DBankavtalen innehaller finansiella covenanter, i form av bland annat belanings- och ranteteckningsgrad. Villkoren &r specifika for respektive motpart.

2Exklusive férutbetalda lanekostnader

3Exkluderar diskonterade tomtrattsavgalder pa 27 330 (29 934) tkr. Koncernen innehar 11 stycken tomtrattsavtal vars arliga odiskonterade
tomtrattsavgalder totalt uppgar till 1 733 (1 633) tkr. Dessa leasingavtal ses som eviga ur koncernens perspektiv. Se vidare not 12.
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Inom ramen fér koncernens likviditets- och kapitalforsérjningsplanering upprattas I6pande prognoser for kapitalbehov
och likviditetsbehov for tolv manader framat. Prognosen inkluderar samtliga in- och utfloden samt vasentliga

investeringsbehov.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for ett forsamrat rantenetto som en foljd av forandrade marknadsrantor. Férandringar i

marknadsrantor paverkar dock aven det verkliga vardet av koncernens utestaende derivatinstrument. Derivaten
anvands for att begransa 6kande rantekostnader pa lanen, genom att en fast ranta lases in varpa koncernens

rantekanslighet sjunker.

Koncernens upplaning sker huvudsakligen med rérliga rantor. Med hansyn till att intdkterna i verksamheten inte direkt
samvarierar med ranteniva begransas effekterna av ranteférandringar genom rantesakringsatgarder. Som

sakringsinstrument anvands for narvarande ranteswappar.

Per balansdagen fanns utestaende ranteswappar med ett sammanlagt nominellt belopp uppgaende till 6 910,0 mkr.
Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick vid arsskiftet till 3,8 ar med hansyn taget till rantesakringar.

Kredit- och motpartsrisk

Kredit- och motpartsrisk definieras som risken att motparter, bade kommersiella och finansiella, inte kan fullgéra sina
skyldigheter i tid eller erbjuda sakerhet for fullgérandet. Koncernens maximala exponering for kreditrisk uppgar till det

redovisade vardet av fordringar.

Aldersanalys, férfallna ej nedskrivna kund- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Varav Varav
nedskrivna nedskrivna
Ej forfallna kund- och hyresfordringar 1092 - 3969 -
Forfallna 0 - 30 dagar 508 - 5123 -
Forfallna 31 - 90 dagar 2963 -1288 1827 -161
Forfallna 91 - 180 dagar 21955 -15410 28 464 -18775
Summa kundfordringar 26518 -16 698 39383 -18 936
Rapporterade kundfordringar 9820 20 447
2023-12-31 2022-12-31
Oséakra fordringar vid arets borjan -18 936 -14 812
Reservering for befarade kundférluster -6 915 -7 335
Atervunna kundférluster 2184 756
Konstaterade forluster 6 969 2454
-16 698 -18 936

Osékra fordringar vid arets slut

Finansiell kredit- och motpartsrisk

For att minska kreditrisken i derivat ingar koncernen derivatavtal under International Swaps and Derivatives Association
(ISDA) master netting- avtal. Avtalen innebar att nar en motpart inte kan reglera sina ataganden enligt samtliga
transaktioner avbryts avtalet och alla utestaende mellanhavanden ska regleras med ett nettobelopp. ISDA-avtalen
uppfyller inte kriterierna for kvittning i balansrakningen. Detta beror pa att kvittning enligt ISDA-avtalen endast ar tillaten
om motparten eller koncernen inte kan reglera sina ataganden. Dartill ar det inte heller motpartens eller koncernens
avsikt att reglera mellanhavanden pa nettobasis eller vid samma tidpunkt. Bolag varken stéller eller tar emot finansiella

sakerheter for motpartsrisker i derivatavtal.

Redovisade derivattillgangar i balansrakningen uppgar till 189 439 (414 588) tkr och derivatskulder till 88 154 (0) tkr.
Dessa belopp kan inte kvittas i handelse av att en av parterna i avtalen inta kan reglera sina ataganden.
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Redovisat och verkligt varde for finansiella instrument

Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar
varderade till verkligt varderade till upplupet
varde via resultatet anskaffningsvarde

2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Ranteswappar 189439 414 588

Finansiella tillgangar som inte varderas till verkligt varde

Andra langfristiga fordringar 1200 1600

Kundfordringar 9820 20447

Ovriga fordringar 38362 57 550

Likvida medel 487 403 550 729

Summa finansiella tillgangar 189 439 414588 536 785 630 326
Finansiella skulder Finansiella skulder

varderade till verkligt varderade till upplupet

varde via resultatet anskaffningsvarde

2023-12-31  2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Finansiella skulder som varderas till verkligt varde

Ranteswappar 88 154 -

Finansiella skulder som inte varderas till verkligt varde

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8316 083 8452919
Langfristiga leasingskulder 26 849 29934
Ovriga skulder, langfristiga 1726 -
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 22 861 3675
Kortfristiga leasingskulder 859 904
Leverantorsskulder 38 648 67 846
Kortfristiga skulder till dgare av innehav utan bestdmmande inflytande 2526 1443
Ovriga skulder, kortfristiga 107 048 105 507
Summa finansiella skulder 88 154 - 8516 599 8662 228

Verkligt varde for finansiella instrument
Poster som varderas till verkligt varde i balansrakningen

De instrument som redovisas till verkligt varde i balansrakningen utgors av ranteswappar. Dessa derivat ar OTC-avtal
som inte handlas pa en aktiv marknad. Verkligt varde har istallet bestamts med en varderingsteknik som bygger pa
diskontering av framtida kassafldden samt etablerade metoder for optionsvardering dar endast observerbara
marknadsdata anvands. Dessa varderingar tillhor saledes niva 2 i verkligt vardehierarkin.

Poster som inte varderas till verkligt varde i balansrakningen

Verkligt varde for banklan har beraknats uppga till ett belopp som skiljer sig obetydligt fran redovisat varde. Redovisat
varde for banklanen uppgick per den 31 december 2023 till 8 360 301 (8 478 556) tkr, dar samtliga lan 16per med rorlig
ranta. Diskontering har gjorts av de kontraktuella flodena med en diskonteringsranta dar en relevant aktuell "spread”
har anvants. Uppgifter om aktuell "spread” har estimerats utifran koncernens aktuella uppgifter om “spreadar” fran
senaste gjorda transaktionerna och som darfor tillhor niva 3 i verkligt varde hierarkin.

For 6vriga rantebarande tillgangar och skulder bedéms det redovisade vardet vara en god approximation om verkligt
varde pa grund av den korta l6ptiden, och uppgifter om verkligt varde lamnas darfor inte. Samtliga derivat tillhor niva 2 i
den hierarki for vardering till verkligt varde som beskrivs i IFRS 13.
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Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
Mervardesskattefordran 10133 5165
Aktuell skattefordran - 64
Konton hos skatteverket 13494 9269
Pagdende forvarv / avyttringar 366 16
Fordran minoritetsagare 16 907 18 996
Ovriga fordringar 3793 13 562

44 694 47 071
Moderbolaget
Mervardesskattefordran 5305 -
Fordran minoritetsagare 484 505

5789 505
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Koncernen
Upplupna intakter 18128 24 845
Lamnade hyresrabatter avseende framtida perioder 24993 23759
Forutbetalda management kostnader 18398 -
Ovriga forutbetalda kostnader 17 861 20736

79 379 69 340
Moderbolaget
Upplupna ranteintakter, koncernbolag 67 181 39126
Forutbetalda management kostnader 18398 -
Ovriga forutbetalda kostnader 393 190

85972 39316

Not 19 Eget kapital

Moderbolaget har fyra aktieserier, Stamaktier A, Stamaktier B, Preferensaktier A och Preferensaktier B. Varje Stamaktie
A och Preferensaktie A berattigar till 10 roster och varje Stamaktie B och Preferensaktie B berattigar till en rost pa

bolagsstamman.

Antal emitterade aktier per arsskiftet:

Stamaktier A
Stamaktier B
Preferensaktier A
Preferensaktie B

4000 000
1000 000
17

1

Totalt antal aktier

5000018
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Utdelning

Agare av Preferensaktier A ska med foéretradesratt framfor Stamaktier och Preferensaktier B &rligen erhalla
aktieutdelning om ett belopp motsvarande nio (9) procent rénta pro rata sitt aktieinnehav beraknat pa det belopp som
sammanlagt inbetalats av agare av Preferensaktier A och Stamaktier A.

Agare av Preferensaktier B ska med féretradesratt framfor Stamaktier arligen erhalla aktieutdelning om ett belopp
motsvarande nio (9) procent ranta pro rata sitt aktieinnehav beréknat pa det belopp som inbetalats av dgare av
Preferensaktier B for Preferensaktier B.

Efter det att agare av Preferensaktier A och Preferensaktier B mottagit full utdelning enligt ovan kan bolagsstamman
fatta beslut om att utdelning ska ske till dgare av Stamaktier A och B.

Agare av Preferensaktier A och B har med féretradesréatt framfér Stamaktier en ackumulerad ratt att erhalla
aktieutdelning med ett belopp om 1 061 583 962 kronor per utgangen av rakenskapsaret 2023.

Forslag till disposition av bolagets resultat

Styrelsen foreslar att arets resultat 257 325 356 kronor, balanserat resultat -262 512 377 kronor samt éverkursfond
6 070 969 991 kronor, totalt fritt eget kapital 6 065 782 970 kronor disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 6 065 782 970
Summa 6 065 782 970

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Koncernen

Forutbetalda hyresintakter 180 144 178 621
Upplupna personalkostnader 165 165
Upplupna projektkostnader 40 309 46 471
Upplupna rantekostnader, kreditinstitut 62 394 39162
Upplupna driftskostnader 29547 29334
Upplupna revisionskostnader 1694 2320
Upplupna redovisningskostnader 56 820
Upplupna fastighetsférvaltningskostnader 1620 1140
Upplupna juridiska kostnader 71 125
Elstddsskuld till hyresgaster 8945 -
Ovriga upplupna kostnader 4816 5645

329 760 303 803
Moderbolaget

Upplupna personalkostnader 165 165
Upplupna rantekostnader, kreditinstitut 62 394 39162
Upplupna revisionskostnader 84 119
Upplupna redovisningskostnader 56 780
Upplupna juridiska kostnader 50 125
Ovriga poster 1794 2722

64 544 43074
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Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Mervardesskatteskuld 31059 28932
Depositioner fran hyresgaster 15294 13885
Ovriga skulder 4532 5602
50 886 48 419
Moderbolaget
Ovriga skulder 184 70
184 70
Not 22 Stdllda sakerheter och eventualférpliktelser
Koncern 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sékerheter
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 8 877 382 8 988 382
Aktier och andelar i dotterbolag 4071 037 3962107
Pantsatta reversfordringar 8 455 599 8554 071
Eventualférpliktelser Inga Inga
Moderbolaget 2023-12-31  2022-12-31
Stallda sékerheter
For egna skulder och avsdttningar
Pantsatta reversfordringar 8 455 599 8554 071
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 23 Transaktioner med narstaende

Moderbolaget har haft en kostnad avseende férvaltningsarvode om 74 553 (70 400) tkr till AEVS Riks AB samt arvode till
Brunswick Real Estate Equity Investment Management AB om 6 000 (6 000) tkr foér uppdrag rorande
redovisningstjanster, projektledning, hallbarhetsprojekt, juridiktjiganster och kommunikationstjanster. Tabellen nedan
avser samtliga i koncernens transaktioner med narstaendebolag utéver de som ndmns ovan.

Moderbolaget 2023-12-31 2022-12-31
Resultatposter fran koncernbolag

Intakter fran koncernbolag 103 487 103 872
Utdelning fran dotterbolag 1155916 553 765
Ranteintakter fran koncernbolag 261109 213080
Rantekostnader till koncernbolag -4977 -
Koncernbidrag erhallna - 37000
Koncernbidrag lamnade -2 000 -55 500

1513536 852 217

Fordringar hos koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag 9170 649 9153953

Rantefordringar pa dotterbolag 67 181 39126
9237830 9193079

Skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag 834611 726 785
834611 726 785

Not 24 Upplysningar till kassaflédesanalys

2023-01-01  2022-01-01

Betalda rantor och erhallen utdelning 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen

Erhallen ranta 11 640 1851
Erlagd ranta -265 920 -161 781
Moderbolaget

Erhallen ranta 243 927 213127
Erlagd ranta -269 056 -160 232

Information avseende leasingavtal
Koncernen
Totala kassautflodet for leasingavtal -2769 -2542

Likvida medel
Koncernen och moderbolaget
Likvida medel bestar i sin helhet av banktillgodohavanden.
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2023-01-01 2022-01-01
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet med mera 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Avskrivningar av nyttjanderattstillgangar 1029 916
Amortering forutbetalda lanekostnader 8676 7 489
Férandring av rantefordringar -119 -105
Férandring av ranteskulder 23232 15704
32818 24004
Moderbolaget
Realisationsresultat férsaljning av dotterbolag -1998 -4
Utdelning fran dotterbolag -1155916 -553 765
Nedskrivning av aktier i dotterbolag 626 625 500
Vardeférandring av derivat 313303 -416 468
Amortering forutbetalda lanekostnader 8676 7 489
Férandring av rantefordringar -28 055 -1612
Férandring av ranteskulder 23232 15704
-214133 -948 157
Forvarv av dotterbolag, netto likvidpaverkan 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Forvarvade tillgangar och skulder
Forvaltningsfastigheter -28 2401311
Nyttjanderattstillgangar - 91
Roérelsefordringar - 6811
Likvida medel - 425
Summa tillgangar -28 2408638
Innehav utan bestdmmande inflytande 30144 -
Kortfristiga rorelseskulder 549 -80 122
Summa skulder 30692 -80 122
Kopeskilling 30 664 2328516
Avgar: Ej likvidreglerad post -2917 -66
Utbetald kdpeskilling 27747 2328451
Avgar: Likvida medel i den forvarvade verksamheten - -425
Paverkan pa likvida medel 27747 2328026
Avyttring av dotterbolag, netto likvidpaverkan 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Avyttrade tillgangar och skulder
Forvaltningsfastigheter 264 312 142 052
Uppskjutna skattefordringar 476 354
Rorelsefordringar 2751 513
Likvida medel - 25
Summa tillgangar 267 539 142 944
Realisationsresultat -19192 10 877
Innehav utan bestdmmande inflytande 4030 0
Uppskjutna skatteskulder -8 265 -11 308
Kortfristiga rorelseskulder -5980 -1 812
Summa skulder -29 406 -2243
Foraljningspris 238133 140 701
Erhallen kopeskilling 238133 140 701
Avgar: Likvida medel i den avyttrade verksamheten - -25
Paverkan pa likvida medel 238 133 140 676
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Avstamning av skulder inom finansieringsverksamheten

Skulder till Ovriga

kredit Leasing langfristiga

2023-12-31 institut skulder Derivat skulder Totalt
Vid arets ingang 8 456 594 30838 - - 8 487 432
Kassafloden
Upptagna lan 1787998 - - 1787 998
Amorteringar -1914 325 -1 028 - - -1915352
Forandringar som inte medfor betalningar
Marknadsvarderingar 88 154 88 154
Periodiserade lanekostnader 8676 - - 8676
Omvardering -2 455 -2 455
Omklassificering 352 1726 2078
Vid arets utgang 8338943 27708 88 154 1726 8456532

Skulder till Ovriga

kredit Leasing langfristiga

2022-12-31 institut skulder Derivat skulder Totalt
Vid arets ingang 7 067 357 31614 1880 - 7100851
Kassafléden
Upptagna lan 3128331 - - - 3128331
Amorteringar -1 746 583 -915 - - -1747 498
Férandringar som inte medfér betalningar
Balanser i forvarvade bolag - 91 - 91
Marknadsvarderingar - -1 880 - -1 880
Periodiserade lanekostnader 7 489 - - 7 489
Omvardering -819 -819
Omklassificering 867 - 867
Vid drets utgang 8456 594 30838 - - 8487432
Not 25 Nyckeltalsdefinitioner
Ekonomisk uthyrningsgrad Kontrakterat hyresvarde i relation till totalt hyresvarde per bokslutsdatumet
Driftdverskott Periodens driftoverskott i relation till periodens hyresintakter
Soliditet Totalt eget kapital dividerat med Totala tillgangar
Beldningsgrad Rantebarande skuld med avdrag for likvida medel, i forhallande till marknadsvarde

fastigheter
Periodens driftoverskott samt centrala administrations-och

Rantetackningsgrad

marknadsforingskostnader i relation till periodens finansnetto
Direktavkastning Driftsoverskott tolv manaders period justerat for fastigheternas innehavstid dividerat
med marknadsvarde fastigheter
Overskottsgrad Driftsoverskott i forhallande till hyresintakter
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Bengt Hellstréom
Ordfoérande, ledamot

Anna Marand
Ledamot

Eric Bergstrom
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 9 april 2024

Ernst & Young Aktiebolag

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Maria Bjérklund
Ledamot

Dan Bergman
Ledamot



